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CPl Group
Konsolldovand (Eetnl zdvirka za rok konZicl 31, prosincem 2012 (v tisicich Ki)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

Bod 31. prosince 2012 31. prosince 2011

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 6.1 47 671 820 44 620 805
Nedokontené investice do nemovitosti 6.2 1519429 1906 076
Pozemky, budovy a zafizen( 6.3 108 689 66 082
Nehmotna aktiva a goodwill 6.4 18293 9835
Ostatni investice 6.5 11768 11766
Poskytnuté véry 6.6 5505199 748 325
Pohleddvky z obchodnich vztahdl a ostatni pohledavky 6.8 629 398 621 377
OdloZend dafiovd pohledévka 5.12 358 489 304 087
Dlovhodoba aktiva celkem 55 823 085 48 288353
Kritkodobd aktiva

Nemovitosti k obchodovani — zasoby 6.7 1806 028 6637
Pohiedévky z thtulu splatné dané z pfljmi 5.12 85346 -
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatnl pohleddvky 6.8 2134323 6309273
Poskytnuté tvéry 6.6 1141875 1253042
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 6.9 3777504 1413820
Kritkodoba aktiva celkem 8945076 8982 772
AKTIVA CELKEM 64 768 161 57271 125
Zékladni kapitél 6186 957 4 428 140
Emisni dZio 652 364 199 222
Ocefiovaci rozdily z pfecenéni 1961 14 036
Ostatnl fondy 2249 442 948 902
Vystedek hospodaienf minulych ley 11841 284 10 407 939
Viastnf kapital pFipadajici na vliastniky Spolednosti 6.10 20932 048 15598 239
Nekontrolni podil 6.10 88 664 433
Vlastni kapitél celkem 21020712 15 958 672
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Konsolidovana Gletnl zév8rka za rok kontici 31, prosincem 2012 {v tisfcich k&)

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI (pokracovani

Bod 31. prosince 2012 31, prosince 2011

Dlouhodobé zévazky

UroZené dvéry a phjeky 6.11 19753 369 19 508 049
Vydané dluhopisy 6.12 9439705 4330 000
Zévazky z derivitd 6.13 284 441 212 052
Zévazky z obchodnich vztahii a2 ostatnf zavazky 6.15 1239529 1107 278
OdloZené dafiové tévazky 5.12 4823131 4 253 898
Diouhodobé zévazky celkem 35540175 29 311 277
Kritkodobé zdvazky

Bankovni kontokorenty 6.14 386 790 2251570
UroZené tivéry a pljiky 6.11 5 456 067 6467 494
Vydané dluhopisy 6.12 267 047 715092
Zévarky z derivdtl 6.13 48 582 53975
Kratkodobé dafiové zdvazky 5.12 - 109 195
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatn{ zévazky 6.15 2043677 2221414
Rezervy 6.16 5111 42 436
Krétkodobé zévazky celkem 8 207 274 11861176
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 64 768 161 57271125

Nediinou souasti konsolidované utetni zdvérky e pflloha na strandch 10 a# 107.
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Konsolidovand G&etni zavérka za rok kon&lcl 31. prosincem 2012 (v tisicich K&}

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Za rok konéid
Bod 31. prosincem 2012 31. prosincem 2011

Hrubé pFiimy z prondjmu a sluleb 5.1 2 896 215 1905904
Vynosy ze stuieb 5.1 87327 47 664
Cisté vynosy souvisejfcl s poplatky 2a slufby 5.2 12632 4735
Néklady na provoz nemovitost( 5.3 -662 708 -525 524
Cisté vynosy z prondjmu a slufeb 2333466 1432779
Cisty zisk 2 precenéni investic do nemovitostf 5.4 899 661 1300821
Zisk / {Ztrdta) z prodeje investic do nemovitosti 5.5 -28 824 8309
Zisk z prodeje nemovitosti k obchodovani 5.6 2 66 766
Zisk / {Ztrita) z prodeje budov a zaiffzen( -34 94
Sprévnf ndklady 5.7 -374 260 -335 818
Ostatni vinosy 5.8 179061 23192
Ostatnl niklady 59 -258 854 -157 829
Provazii visledek haspodaFeni 2750218 2338314
Finanéni vynosy 5.10 942 428 412915
FinanEnl naklady 511 -1722975 -1 207 460
Cisté finanni naklady -780 547 794 545
Zisk pfed zdan&nim 1969671 1543 769
Daif z pHjmi 5.12 -526 310 -400 560
Zisk z pokratujicich innosti 1443361 1143 208
Zisk za Gtetni obdob{ 1443361 1143 209
Ostatnl tGpiny vysledek

Rozdfly z kurzovych pfepottl — zahraniéni jednotky 6.10 -12 075 13 816
Efektivni £4st zmén redIné hodnoty zaji§t&nl pend&inich tokl 6.10 839 -230 689
Dan 2 pFljmd tykajici se ostatnlho tplného vysledku 6.10 4338 43831
Ostatni iping vysledek 2a GEetni obdobi po zdanéni -6 898 -173 p42
Uplny vysledek celkem za G¥etni obdobi 1436 463 970 167
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Konsolidovana GEetnl zévérka 2a rok konZicf 31. prosincem 2012 (v tisicich K&}

KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU (rokratovANi

Za rok kondlcl
Bod 31. prosincem 2012 31. prosincem 2011

Zisk pfipadajici na:

viastniky Spolecnosti 1 441 666 1143 275

nekontrolni podil 1695 -66
2Zisk za afetni obdobi 1443361 1143209
Upiny vysledek celkem piipadajici na:

vlastniky Spoleénosti 1434768 970 233

nekontrolni podfl 1695 -66
Upny vsledek celkem za déetnf obdobf 1435 463 970 167
Zisk na akdii 6.10
Zakladni zisk na akcii (v KE&) 251,16 287,50
ZiedEny zlsk na akdii (v K&) 251,16 287,50

Nedilnou souZésti konsolidované Ufetnf zavérky je pfiloha na strandch 10 a2 107.
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Konsolidovand Gtetni zévérka za rok konélc 31. prosincem 2012 {v tisicich K&)

KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Za rok konéicl

31. prosincem 31. prosincem
Bod 2012 2011

Provozni Einnost:
Zisk pfed zdan&nim 1969 671 1543769

Upravy o:

Listy zisk z pFecendnl investic do nemovitosti 5.4 -899 661 -1300 821
(Zisk) / Ztrdta z prodeje investic do nemovitosti 5.5 28 824 -8 309
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 63a64 14 698 10 585
Snizeni hodnoty aktiv 5.9 182 193 52 400
(Zisk) / Ztrata z prodeje pozemkl, budoy a zafizenl 34 -94
{isté finanéni ndklady 5.10a5.11 780 547 768 104
Odpis goodwillu / {pfinos z vwwhodné koupé) 34 -58 159 49 649
Kurzové rozdily 72774 -259 893
Upravy o ostatnf nepen&ini operace 9970
Zisk pired zménami pracovnfho kapitdlu a rezerv 2000921 845 420
Zména stavu pohleddvek z obchodnich vztahd a ostatnich pohleddvek -1017 885 -1087 671
Zména stavu nemovitost! k obchodovan( — zdsob -4 030 26437
Zména stavu 24vazk( z obchodnich vztah a ostatnich zédvazki 2 867 952 237 880
Zména stavu rezerv -37 743 20332
Zaplacend dafi z pfjmd -292 531 -142 029
Cisté pené¥ni toky z provozni Snnosti: 3 606 684 -99 631

investiéni Einnost:
Pofizeni dcefinych spolefnosti, po odefteni nabytych pen. prostiedki 3.4 -741299 -4 468 763
Pofizent spoletnych podnikd, pe odeéten] nabytych pen. prostfedkd 35 - -197 282
Penéinf prostiedky nabyté v disledku zmény konsolidaéni metody - 3178
Pot{zeni nekontroiniha podilu 3.4 86536 -300
Pofizeni investic do nemaovitosti 6.1 -1110 568 -881527
Kapitdlové vydaje na investice do nemovitosti 6.1 -269 010 -264 200
Vydaje na nedokondené investice do nemovitosti 6.2 -978 559 -373 745
Poffzenf pozemki, budov a zafizen! 6.3 -61337 -43 635
Poffzeni nehmotnych aktiv 6.4 -13 014 -1812
Poffzeni ostatnich investic 6.5 -2 -20
Piijmy 2 prodeje investic do nemovitosti 5.5 275214 141 654
Piilmy z prodeje pozemki, budov & zaf{zeni 2017 3918
P#ijmy z ostatnich Investic 6.6 = 303 066
Ostatni Ovéry (poskytnuté) / splacené -34 632 449 256
Piijaté Groky 420521 367 627
Piijaté dividendy 48
{isté penBinf toky z investinf Zinnosti 2424133 -4 962 637
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Konsolidovand Ofetni 28vérka za rok kondicl 31, prosincem 2012 {v tisicich K&)
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KONSOLIDOVANY PREHLED O PENEZNICH TOCICH (poxracovani)

Za rok kontici

Bod 31. prosintem 2012 31. prosincem 2011

Finanéni &nnost:
Pijmy 2 vydanych diuhopisii 6.12 5006 489 3750000
Ostatni kapitdlové vklady 6.10 789 938 1000000
Cerpéni / (splathky) dvir a pijeek -3 053 324 1164 002
Cerpéni / (splétky) zévazki: z finanéniho leasingu 65 029 66 758
Zaplacené roky -1 626 998 -774 690
Cisté pen&Zni toky z finanni tinnosti 1181134 5206 070
Cisté zvyienl peniZnich prostfedki a penéinich ekvivalentl 2 363 684 143 802
Peniinf prostfedky a penéinf ekvivalenty na zaéstku roku 6.9 1413 820 1270 018
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty na koncl roku 6.9 3777504 1413 820

Nedilnou souést! konsolidované \éetnl zdvérky je pifloha na strandch 10 a¥ 107.
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CPI Group
Pfiloha konsolidované (getni zdvirky za rok kongick 31, prosincem 2012 (v tisiclch K&}

PRILOHA KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

1 Veobecné informace

Czech Property Investments, a.s. {dale ,Spoleénost”} je akciové spoletnost zaloZend dle prava Ceské republiky.
Spolegnost vznikla dne 17. prosince 1991 a je zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudemn
v Praze. Identifikaénf &islo (1) Spoletnosti je 427 16 161.

Sidlo Spole€nosti je Véclavské ndméstl 1601/47, Praha 1, 110 00.
Konsolidovand tetni zdvérka Spole€nosti za rok konélcl 31. prosincem 2012 zahrnuje Spole¢nost a jeji deefiné

spoleénosti {déle spoleén& ,Skupina” nebo jednotlivé ,ltetni jednotky vramci Skupiny”} a podily Skupiny
v pfidruZenych spoletnostech a spoluoviddanych utetnich jednotkéch.

Predmét Cinnosti
Predmeét Cinnosti Skupiny je popsén v bodu 4.1.

Popis viastnické struktury
Jedinym akciondfem Spoletnosti je JUDr. Radovan Vitek, Minska 41, Brno, 616 00,

Vedeni
k 31, prosinci 2012

Predstavenstvo Dozoréi rada

pfedseda
JUDr. Radovan Vitek, od 30. listopadu 2011

mistopFedseda Clenové

Mgr. Marek Stubley, od 30. listopadu 2011 JUDr. Vliadimir Sup, od 12. Gnora 2010

éen Ing. Pavel Semrad, od 12, dnora 2010
Marie Vitkova, od 30. listopadu 2011 Ing. Radan Kamenicky, od 28. prosince 2005
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PFiloha konsolidované itetni zéviérky za rok kondici 31. prosincem 2012 (v tisicich KE)

k 31. prosinci 2011

Predstavenstvo Dozoréirada

pfedseda

JUDr. Radovan Vitek, od 30. listopadu 2011

mistopfedseda Clenové

Megr. Marek Stubley, od 30. listopadu 2011 JUDr. Viadimir Sup, od 12. dnora 2010

clen Ing. Pavel Semrad, od 12. Gnora 2010
Marie Vitkové, od 30. listopadu 2011 Ing. Radan Kamenicky, od 28. prosince 2005
Zameéstnanci

Pocet zaméstnanci: Skupiny k 31. prosinci 2012 Einil 311 zaméstnanc (k 31. prosinci 2011 — 239 zamé&stnanci).
Vyznamny narlst pottu zaméstnancl lze pfi€fst expanzi Skupiny a roziifenf portfolia investic do nemovitosti

v letech 2010 - 2012,
Viichni zminéni zzaméstnanci se vBnovali 2ajidfovan( kiftovych &innosti Skupiny.
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Piitoha konsolidované (fetni zdvsrky za rok kongici 31. prosincem 2012 v tisicich Ki&)

2 Pravidla pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky a zdsadni Géetni

postupy
2.1 Pravidla pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky

{a)  Prohlédeni o shodé

Tato konsolidovand Ugetnl 2évérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Getntho wkaznictul
{International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni ptijatém Evropskou unii.
Vyddn( této konsolidované Gfetnl zavirky bylo schvéleno pfedstavenstvem dne 30. dubna 2013.

(b)  Nové standardy

Pfi sestavenl této konsolidované U€etni zévérky byly pouZity ndsledujlcl nové & novelizované standardy a
interpretace, které musejf byt poprvé povinné aplikoviny pro GZetnf obdobf zatfnajici 1. lednem 2012 (vyZet
nezahrnuje nové &i novelizované standardy a interpretace tykajici se spoletnosti, které sestavujl Getni zavérku
v souladu s IFRS poprvé, a ddle neziskavych spolecnosti a organizaci pisobicich ve vefejném sektoru, nebof tyto
standardy a interpretace se na Skupinu nevztahujf).

¢ JAS 12 Dané ze 2isku ~ Reolizoce podidadoviich aktiv

Novela objasnila stanoveni odloZené dan& u investic do nemovitosti ocenénych v reslné hodnota.
Novela zavadi vyvratitelnou domnénku, Ze odloend dai 2 investic de nemovitostl acenénych pomoce!
modelu ocefiovén( redlnou hodnotou dle JAS 40 by mé&la byt stanovena v souladu s pfedpokladem, Ze
Jelich atetnl hodnota bude realizovdna prodejem. Novela je G¢innd pro ronf ietni obhdobi zaginajicl
1. lednem 2012 & pozdé&ji, aviak nemd vliv na vysledky hospodafen( Skupiny nebo na Skupinou
zvefejiiované informace, nebof sazba dané z téchto aktiv se nelidi v zdvislosti na tom, zda je dané
aktivum realizovaného prodejem & ufivanim,

e IFRS 7 Finanini ndstroje: zvefgjifiovdni — roziifené poZadavky na zvefejiiovdn! informacl o
odiiftovdni
Novela roz23ifuje poZadavky na zvefejfiovdni informaci o finanénich aktivech, kterd byla ptevedena,
aviak nebyla oduttovédna, s cifem pomoci udivateli G€etni zévérky pochopit vztah mezi aktivy, kterd
nebyla odutovdna, a souvisejicimi zdvazky. Novela dile poZaduje zvefajnéni informacl o trvajicl
angaiovanosti Uéetnl jednotky v odiEtovanych aktivech, aby byl ulivatel GEetni zdvérky schopen
posoudit povahu této trvajici angalovanosti a rizika s ni spojend. Novela je G&innd pro roénf ugetnf
obdobf zatinajlcl 1. fervencem 2011 ¢ pozdé&ji. Vzhledem k tomu, Ze Skupina nevlastni aktiva s témito
charakteristikami, novela nema na tuto konsolidovanou déetnf zévérku 2ddny viiv.

Nékolik novych standard(, novel standardd a interpretacl GZinnych pro roéni GEetnl obdobi zaéMajic po
1. lednu 2012 nebyio pfi sestavovéni této konsolidované déetni zavérky uplatnéno. Predpoklds se, Ze 34dnd z
téchto zm&n nebude mit vyznamny vliv na konsolidovanou G¢etni zavérku Skupiny, a to s vyjimkou standardu
IFRS 13 Ocerfovani redinou hodnotou, ktery bude povinny pro konsolidovanou Ugetnl zévérku Skupiny za rok
2013 a mohl by zménit kiasifikaci 2 ocenéni finanénich aktiv.
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Pfiloha konsclidované Gletnk 2dvérky za rok konlcl 31. prosincemn 2012 (v tisicich K&)

*  IFRS 13 Ocefiovdni redinou hodnotou
IFRS 13 nahrazuje pokyny k ocefiovan( v redIné hodnoté& obsatené v jednotlivych IFRS jedinym zdrojem
pokynd k ocefiovdnl v redlné hodnot®. Standard definuje resinou hodnoty, wivdfl rdmec pro
stanoven( rediné hodnoty a stanovuje pofadavky na zvefejiiovénl ocen&ni redlnou hodnotou. IFRS 13
vysvétluje, jak ocefiovat v redlné hodnoté, kdy# je to pofadovane nebe povoleno jinymi IFRS.

Skupina neplénuje diivéj$i uplatfiovédn( téchto standardd. Rozsah dopadu téchto standardi nebyl stanoven.
(c)  Zpdsob ocefovini

Konsolidovana Gtetni zdvérka byla sestavena na zdkladé historickych cen kromé nasledujicich wyznamnych
poloiek v konsolidovaném vykazu o finanéni pozici:

. investice do nemovitosti a nedokonZené investice do nemovitost jsou ocenény redlnou hodnotou;

. derivatové finanéni ndstroje jsou ocenény redlnou hodnotou;

. nederivatové finan&ni nastroje v rediné hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty jsou ocendny
redlnou hednotou;

. podminéna protihodnota vyplyvajicl 2 podnikovych kombinaci je ccenéna redlnou hadnotou.

(d)  Funkiéni m&na a ména vykazovini

Tato konsolidovand iitetn( zavérka je vykazéna v Beskych korundch (K&, které jsou soutasné funkéni ménou
Spole€nosti. Viechny finanZnf informace vykdzané v K& byly zaokrouhleny na celé tisice, neni-li uvedeno jinak.

(e}  Poufitl odhadi a Gsudkd

Pi ptipravé konsolidované letni zdvérky v souladu s IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unif provad! vedenf
Spoleénosti odhady a &ini usudky a pfedpoklady, které majf viiv na aplikaci Geetnich postupd a na vykazovanou
v¥Si aktiv a zavazkil, vynos a ndkladi. Tyto odhady & pfedpoklady jsou zaloZeny na historickych zkugenostech,
internich vypottech a rliznych dal¥ich skutetnostech, které jsou povaiovany za pfiméfené za danych podminek.
Skuteiné vysledky se od odhadd mohou ligit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&Ené revidovany. Revize iEetnich odhadl jsou zohlednény v obdob, ve kterém
jsou tyto odhady revidovany, a ve viech dotéenych budoucich ahdobich.

Informace o zésadnich usudcich pfi uplatfiovéni Ggetnich postupd, které maji nejvyznamné&jdl viiv na Lastky
vykazané v ltetnf zavérce, jsou uvedeny v nésfedujicich bodech:

. bod 2.2(c) — Klasifikace investic do nemovitosti

. bod 2.2{e) - Klasifikace leasingu

] bod 2.2.{m) — Vynosy z provizi: urfeni, zda Skupina jednd vrdmci uréité transakce jako
zprostiedkovatel, nikoliv jako pfikazce

* bod 9 — Podminéna protihodnota

Informace o nejistotdch tykajicich se odhaddi a predpokladfi, u nich? existuje vyznamné riziko vytvolenl
vyznamné opravné poloZky v nasledujicim hospodaiském roce, jsou uvedeny v nésledujicich bodech:

- bod 2.3 — Ocenénf investic do nemovitosti a nedokontenych investic do nemovitosti
- bod 5.12 — Uplatnéni dafiovych ztrét
. bod 7 — Rizen! finanénich rizik
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2.2 Zasadni G¢etni postupy

Niie popsané uetnl postupy byly poufity konsistentn& ve viech GEetnich obdobich vykdzanych v této
konsolidované Gtetnl z&v&rce a byly pouiity konsistentné Ggetnimi jednotkami v ramei Skupiny.

{a} Zpiisob kansolidace

(i) Podnikové kombinace

Podnikavé kombinace jsou utovany pomoci metody koupé k datu akvizice, co? je datum, ke kterému dojde k
postoupeni kontroly na Skupinu. Kontrola pfedstavuje pravomoc ovladat finan&ni a provozn( aktivity d¥etni
jednotky za dtelem ziskdni ufitkd z jejich aktivit. PFi posuzovéni kontroly Skupina zohledBuje potencidini
hlasovacl prava, kterd jsou v soutasné dobé uplatnitelna,

Skupina ocefiuje goodwill k datu akvizice takto:

. redlna hodnota pfedané protihodnoty; plus

s vykizand £istka pfipadnych nekontrolnich podfli na nabyvaném podnikuy; plus

. v piipad® postupné podnikové kombinace redind hodnota dfive drieného podilu na vlastnim
kapitdiu nabyvaného podniku; minus

. fistd vykdzand Cistka {zpravidla redlnd hodnota) identiflkovatelnych nabytych aktiv a

identifikovatelnych pfevzatych zdvazkl.
V pfipadé, Ze je tento rozdil negativn/, je v hospodaFském vystedku okamiité vykézan pfinos z whodné koupé.

Pfedané protihodnota nezahrnuje Céstky tykajicl se vyporddéni dfive existujicich vztah(. Tyto &astky jsou

zpravidla vykdzany v hospodéfském vystedku.
Transakénf néklady (kromé téch, které se tykajl emise dluhovych & majetkovych cennych papiri), které Skupiné

vzniknou v souvislosti s podnikovou kombinac(, jsou Gétovany do ndklad( v okamZiku vzniku.

PFipadny zévazek z podminéné protihodnoty je ocefiovén redlnou hodnotou k datu akvizice. V ptipadg, Ze je
podminé&nd protihodnota kiasifikovana jako vlastni kapitdl, pak nenl pfecefiovdna a o Chrad® je uétovdno v
rémei viastniho kapitélu. Jinak jsou nésledné zmény rediné hodnoty podmin&né protihodnoty vykazovény v

hospodafském vysledku.

Nekontroln! podfly jsou kdatu podnikové kombinace zaGftoviny ve wyii jejich pomé&rného podilu na
identifikovatelnych gistych aktivech nabyvaného podniku, kterd jsou zpravidla ocenéna redlnou hodnotou.

(i) Podnikové kombinace mezi ietnimi jednotkami pod spole&nou kontrolou

O podnikovych kombinacich vyplyvajfcich z pfevodil podill v dtetnich jednotkdch, které jsou pod kontrolou
akcionéfe, jen? ovtadd Skupinu, se Gftuje tak, jako by k akvizici do¥lo na zaldtku vykazovaného GEetntho
obdobl. Nabytd aktiva a pfevzaté zdvazky se vykdZou v fetnich hodnotich, které prediim byly vykdzény
v konsolidované Gtetnl zdvErce oviddajictho akcionafe skupiny. SloZky viastntho kapitdlu nabytych getnich
jednotek se pfittou k odpovidajicim sloZkam viastniho kapitélu Skupiny a pFfpadny vznikly zisk/ztrata se vykaze

pFimao ve viastnim kapitélu.
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(iii) Dcefiné spoleZnosti

Dcefiné spoletnosti jsou iZetnf jednotky, které Skupina ovidda. Utetnf zévérky deefinych spolefnosti jsou do
konsolidované téetni zavérky zatlenény od data, kdy vznikne vztah oviddaného a ovlddajictho, aZ do data, kdy
tento vztah zanikne. UZetnl postupy dcefinych spoleénostf byly dle potfeby zménény tak, aby byly v souladu s
postupy pouiivanymi Skupinou.

(iv} Ztréta kontroly

PFi ztrété kontroly Skupina odiétuje majetek a zdvazky dané deefiné spoleEnosti, pHpadné nekontroln! podily a
ostatnf stozky viastniho kapitdlu tykajicl se dané dcefiné spoleénosti. Pfebytek & schodek vznikly pFi ztraté
kontroly je vykdzan do hospodafského vysledku. Pokud si Skupina ponechd v difvj3l dcefiné spoleEnosti uriity
podil, je tento podil ocenén redlnou hodnotou k datu, ke kterému dojde ke ztrité pifsluiné kontroly. V
zavislosti na Urovni ponechaného vlivu je pak zaGZtovén jako podil Gtovany ekvivalenEni metodou nebo jako

realizovatelné finanéni aktivum.
(v} Investice do pfidruZenych spoletnosti (podily Gétované ekvivalenEni metodou)

Pfidrufené spoletnosti jsou Getni jednotky, v nichi ma Skupina podstatny vliv, nikoliv vEak kontrolu nad
finan&nimi a provoznimi postupy. M4 se za to, e podstatny viiv existuje, pokud Skupina drii mezi 20 a2 50
procenty hlasovacich prav jiné Ggetnl jednotky.

O investicich do ptidrufenych spoleZnosti se Uituje pomocl ekvivalenini metody {podily Uftované ekvivalenéni
metodou) a jsou prvatng zadgtovany v pofizovaci cend. Pofizovacl cena investice zahrnuje transakén( naklady.
Konsolidovana uetni zavérka zahrnuje podil Skupiny na vysledku hespodafeni a ostatnim tplném vysledku
pfidruZenych spole€nosti (po lpravich provedenych za Gifelem sjednocenl GEetnich postup( s GEetnimi postupy
Skupiny) od data vzniku podstatného vlivu do data jeho zaniku,

Pokud podil Skupiny na ztrdtach pfevydl jeji podil na piidruZené spoleénosti, snf¥f se d&etni hodnota investice
(vietné& pfipadnych dlouhodobych podild, které jsou jeji soudst na nulu a pferusi se GEtovéni o daldich
ztratdch, ledaZe by Skupina méla pravni & mimosmluvnl zévazek nebo zaplatila jménem pFidruzené spoletnosti.

{vi) Spoluovliddané utetni jednotky (spoleéné podniky)

Spoluoviddané LEetni jednotky jsou ietni jednotky, nad jejichi &innosti mé Skupina spoletnou kantrolu, ktera
vznikla smluvnim ujedndnim a kterd vyiaduje jednomysiny souhlas v pfipad® strategickych finan&nich a

provoznich rozhodnuti.
Skupina zadétovala svilj podil ve spoluovlddanych Géetnich jednotkéch pomoc! pom&mé metody konsolidace.

Konsolidovany vykaz o finanZnf pozici zahrnuje aktiva, kterd Skupina spoluoviads, a zévazky, které ji vznikaji v
pribéhu spolefného podnikéni. Konsolidovany vykaz o uplném wysledku zahrnuje naklady, které Skupiné
vznikajl v souvislosti se spoleénym pednikinfm, a jejf podil na wynosech ze spoletného podnikani.

{wii) Transakce vyloufené pfi konsolidaci

Vnitroskupinové zistatky a vnitreskupinové transakce a z nich vyplyvajlef zisky 2 ztréty nebo vynosy a naklady
se pifi sestavovéni konsolidované afetni zavérky vyluiuji.

Nerealizované zisky z transakei se spolegnostmi Gétovanymi ekvivalenéni metodou se vylutujf do vye podilu
Skupiny v dané spole€nosti. Nerealizované ztréty se vyluuji stejnym zplsobem jako nerealizované zisky, aviak
pouze v rozsahu, v jakém neexistuji dlikazy o snizenf hadnoty.
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(b) Cizi mény

{i) Funkénf mény

Funkinf mény spolefnosti ve Skupiné jsou mény primarnihe ekonomického prostfed!, ve kterém uetni
jednotka vyviji svou €innost, pfi¢emZ v&tdina jejich transakel je vedena v téchto m&ndach.

Piehled zemf a funkénich mén:

Zemé Funkini ména
Ceskd republika czK
Slovensko EUR
Francie EUR
Nizozemsko CZK
Irsko CZK
Kypr CZK
(ii) Transakce v cizich ménach

Transakce v cizich mé&nach se prepotftavajl na pifslusné funkénf mény uletnich jednotek Skupiny kurzem
platnym k datu transakce. Penéini aktiva a pasiva denominovand v zahrani&ni méné se k datu Ggetnf zdvirky
prepotitdvaji na funkéni ménu kurzem platnym v dany den. Kurzovy zisk/ztréta u penéinich polozek je rozdil
mezi zlistatkovou hodnotou ve funkéni méné k zatdtku obdobl, upraveny o efektivni tirokovou mfru a platbhy
béhem obdobl, a ziistatkovou hodnotou v cizi méné pFepoétenou kurzem platnym na konci obdabi.

Nepen&Znf aktiva a pasiva v cizich méndch, kterd jsou ocefiovédna redlnou hodnatou, se pFepo&itavajf na funkénf
ménu kurzem platnym k datu, kdy byla reéind hodnota stanovena. Nepengini poloiky v cizi m&ng, které jsou
ocefiovany na zakladé historickych cen, jsou pfepofteny kurzem platnym k datu transakce.

Kurzové rozdily vznikajlei pfi pfepottu se GEtujf do zisku nebo ztréty s vyjimkou rozdll vznikajicich pfi pfepottu
zajist&ni penéinich tokl (2a pfedpokladu, Ze je zajiSténi efektivnl), které se uEtujl do ostatniho dplného

vysledku.
{iii} Zahranitni jednotky

Aktiva a zévazky zahranifnich jednotek, vietn& goodwillu a dprav rediné hodnoty vzniklych p¥ poffzeni, se
prepocitavajl na teské koruny s pouZitim devizowych kurzd platnych k datu Getni zavErky. Vynosy a naklady
zahranitnich jednotek se pfepotitdvaji na éeské koruny s pouitim devizovych kurzi), které aproximuji devizové

kurzy platné k datu transakce.

Kurzové rozdily vznikajici pii pfepottu zahrani€nich jednotek se Ggtuji do ostatniho dplného vysledku a vykazuji
se v ocefiovacich rozdilech z kurzovych pirepoéti {Ocefiovacich rozdilech 2 pfepottll) v rdmci viastniho kapitalu.
Pokud viak dana zahraniZni jednotka nenl stoprocentné vlastnénou dcefinou spolegnostf, pak se pFisluina
pomérna tést kurzového rozdilu pfifadi nekontrolnim pedilim. PFi prodeji zahranién! jednotky, kdy dojde ke
2trdté kontroly, podstatného vlivu & spoluoviddéni, se kumulovand Zastka v ocefiovacich rozdilech z pfepoétl
tykajicl se dané zahraniéni jednotky pfeliétuje do vysledku hospodafeni jako soudést zisku nebo ztraty 2 daného
prodeje. V pfipadé, Ze Skupina prodd pouze &ist svého podflu v deefiné spoleénosti, ktera zahrnuje zahraniénf
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Jednotku, a ponechd si kontrolu, pfistuind pomérné tdst kumulované Edstky se znovu pfifadi nekontrolnimu
podilu. V pfipadé, e Skupina prodd pouze ast své investice do pfidruZeného & spoletného podniku, ktery
zahrnuje 2ahranieni jednotku, a ponechd si podstatny vliv & spoluoviddéni, pFisluing pomérnd st kumulované

E4stky se pFeluttuje do vysledku hospodarent.

Pené&ini toky zahrani€nich jednotek se pfepolftsvaji na teské koruny s poulitim devizowych kurzd, které
aproximujl devizové kurzy platné k datu transakce.
P¥i pfepottech byly pouZity nésledujici devizové kurzy:

Datum Zévérkovy devizowy kurz CZX/EUR Primérny devizovy kurz CZK/EUR
2z obdobi 12 mésicii
31, prosince 2012 25,140 25,143
31. prosince 2011 25,800 24,586
1, ledna 2011 25,060
{c) Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je driena za Gfelem dosafen( pifjmu z prondjmu, nebo kapitélového zhodnocenl,
pfipadné obgjihc. Investice do nemovitosti je pfi prvotnim zachyceni ocenna pofizovac! cenou a nésledné
redinou hodnotou, pfitemZ zmény této redlné hodnoty jsou UEtovany do vysledku hospodafen.

Pofizovac! cena zahruje vydaje, které jsou pFimo pfifaditeiné pofizeni dané investice do nemovitosti.
Pofizovaci cena investice do nemovitosti viastnf wroby zahrnuje naklady na material a pfimé mzdy a viechny
ostatni ndklady pfimo pfifaditelné uvedeni dané investice do nemovitosti do funkéniho stavu podle jejiho
zamy3leného poutiti a aktivované wpajénf ndklady.

Portfolio investic do nemovitosti ke konci roku 2012, resp, 2011 ocenila nezévisla externl znaleck spolegnost,
disponujicl nezbytnou odbomou zpisabilost! a pfedchozimi zkuenostmi s ocefiovénim predmitné kategorie

investic do nemovitostl v dané lokalit&,

Utast na nemovitosti driené v ramci operativniho leasingu se klasifikuje a GEtuje v jednotlivych piipadech jako
investice do nemovitosti, pokud ji Skupina dr¥f za iéelem dosafenl pfijmu z prondjmu, nebo kapitélového
zhodnocenl, pfipadné obajiho. Potdtetnl niklad GEasti na nemovitosti driené v rdmei operativniho leasingu a
klasifikované jako investice do nemovitosti se uétuje tak, jak je stanoveno pro nemovitost drfenou v ramci
finangntho leasingu, tzn., Ze aktivum se vykaZe bud v &dstce rediné hodnoty nemovitosti, nebo v sougasné
hodnot& minimdlinich ieasingovych plateb, a to podle toho, kters z t&chto £astek je nizdi, Ekvivalentni &4stka se
vykdie jako zdvazek. Nésledné se Udast na nemovitosti driené v rdmci operativniho leasingu a klasifikované
jako investice do nemovitosti vykazuje v rediné hodnoté. O leasingovych platbdch se GEtuje tak, jak je uvedeno

v U¢etn{m postupu 2.2{n).

Zisk i ztrdta 2z prodeje investice do nemovitosti (vypoteny/vypoitend jako rozdil mezi gistym piijmem
z prodeje a déetni hodnotou dané poloZky) se détuje do vysledku hospodaieni.

{d) Nedokoniené investice do nemovitosti

Nemovitosti, které se stavf & buduji pro budouc! vyuZiti jako investice do nemovitosti, jsou klasifikovany jako
nedokonZené investice do nemovitosti a ocefiuji se redlnou hodnotou at do dokonteni vystavby. Zisk nebo
ztrdta vznikajici pfi tomto ocengni se détuje do wysledku hospodafent,
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{e) Najaty majetek

Najaty majetek, u n&ho Skupina pfejimé v podstaté viechna rizika a uZitky spojené s viastnictvim, je
klasifikovan jako finanéni feasing. Najaty majetek je pFi prvotnfm zachycen! ocen&n redlnou hodnotou nebo
souéasnou hodnotou minimalnich leasingovych splstek, pfitemi se poudije niZéf z téchto dvou hodnot.

Po prvotnim zachycenl je o daném majetku \ittovéno v souladu s GEetnim postupem vztahujicim se na dany
majetek. O leasingovych spldtkdch je itovéno tak, jak je uvedeno v iEetnim postupu 2.2{n).

Nemovitosti driené v ramci finaniniho leasingu, které spliiuji kritéria investic do nemovitost!, jsou klasifikovéany
jako investice do nemovitosti a ocefiuji se redlnou hodnotou tak, jak je uvedeno v Géetnim postupu 2.2(c).

Vlastnlkem uvZivané nemovitosti pofizené formou finannfho leasingu se vykazuji v redlné hodnoté nebo
soutasné hodnoté minimdinich leasingovych plateb k okamZiku vzniku néjmu {podle toho, kters z téchto dvou
hodnot je nizdi), snizené o oprévky a ztréty ze snfZenf hodnoty {viz ietni postup 2.2(j)}.

Ndjmy jiné neZ finanéni leasing jsou operativaim leasingem a kromé& investic do nemovitosti neni najaty
majetek vykazdn v konsolidovaném vykazu o finanéni pozici Skupiny. Nemovitosti driené v rémci operativatho
leasingu, které spliiuji definici investice do nemovitosti, jsou jednotlivd klasifikoviny jake investice do
nemovitosti, investice do nemovitostf driené v ramci operativniho leasingu jsou v konsolidovaném wkazu o
finanénl pozici Skupiny vykéziny v reéiné hodnoté. O leasingovych splétkich je Gtovéno tak, jak je uvedeno

v Ucetnim postupu 2.2(n).
H Pozemky, budovy a zaflzeni
{i] Zachycenl a ocefiovani

Polozky pozemkd, budov a zafizenf jsau acenény pofizovaci cenou snifenou o aprévky {viz nife) a kumulované
ztraty ze sniZenf hodnoty {viz Gietni postup 2.2(j)).

Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pifimo piifaditelné pofizeni daného majetku. Potizovaci cena
majetku vlastni wyroby zahmuje néklady na materidl a pfimé mady, jakékoli jiné ndklady pfimo pFifaditelné
uvedeni majetku do funkéniho stavu podle jeho zamyZleného pouitl, aktivované vypdjeni naklady a pomérnou
&ast reijnich wyrobnich nakladd.

Pokud maji sloiky pozemki, budov a zakfzen riznou dobu Zivotnosti, jsou zaiftovény jako samostatné pologky
{vyznamné komponenty) pozemk(, budov a zafizenl.

Zisk &i ztréta z prodeje poloiky pozemk(, budov a 2afizenl (vypolteny/vypoktens jako rozdil mezi Eistym
pFijmem z prodeje a Ugetnf hodnotou dané poloZky) se Gétuje do vysledku hospodafeni.

(ii) Pfefazen( do investic do nemovitosti

V okamiiku, kdy se viastnikem ufivand nemovitost stane investic/ do nemovitosti, se dan nemovitost pFeceni
na redlnou hodnotu a pfefadl do investic do nemovitostf, Pfpadny zisk z pFecenéni se létuje do vysledku
hospodafen( v rozsahu, v némi kompenzuje pFedchozi snifeni hodnoty dané nemovitosti, pritem3 jakykoliv
zbyvajici zisk je UZtovén do ostatniho dpiného vysledku a vykdzdn v ocefiovacich rozdilech z precendni ve
vlastnim kapitélu. PFipadnd ztrata se okamiit& iftuje do vysledku hospodafent.
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(iii) Nasledné vydaje
Néstedné vydaje jsou aktivovény, pouze pokud je pravd&podobné, e Skuping poplynou budouci ekonomické
ufitky spojené s témito vydafi. Naklady na b&Iné opravy a tdribu jsou uttovény do vysledku hospodafeni v

obdobl, kdy vzniknou.
(v} Odpisy

PoloZky budov a zaffzeni se do vysledku hospodafeni odepisuji rovnom&mé po dobu jejich odhadované
¥ivotnosti. Najaty majetek je odepisovén po dobu trvéni ndjmu nebo po dobu Zivotnosti majetku, a to vidy po
tu, kterd je kratdf, pokud neni dostateéné jisté, Ze Skupina majetek na konci trvanl ndjmu ziska do vlastnictvi.

Pozemky se neodepisuji.

Polozky budov a zaflzeni jsou odepisovény od data, kdy jsou nainstaloviny a pfipraveny k ufvani, nebo v
pripadé majetku vlastni vyroby od data, kdy je dany majetek dokoncen a pfipraven k uZivani.

Odhadované doby Zivotnosti pro béZné a srovnavacl obdobi jsou nasledujlcl:

Majetek 2012 2011
Nemovitosti 30 -50 Jet 30-501et
ZaFlzen! 10iet 10 let
Automobily 5let 5 let
Invents? 5 let 5 let
Pofitae 3 roky 3 roky

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zistatkové hodnoty jsou provéfovany vidy k datu Ggetnf zéviérky a dle
potfeby upravovény.

(g) Nehmotna aktiva
{i) Goodwill

O podnikovych kombinacich je uétovdno pomoci metody koupg. Goodwill vanikly pfi akvizici dcefinych
spoleénosti je vykdzan v rdmci nehmotnych aktiv. Ocendni goodwillu pfi prvotnim zadEtovéni je uvedeno

v bodé 2.2(a).

Goodwill je nasledné ocenén v pofizovacl hodnoté snffené o kumulované ztrity ze sniZeni hodnoty. Goodwill je
pfifazen penézotvornym jednotkdm (aktiviim) a nenl odpisovan, je viak kaidorofn& testovan na sniieni

hodnoty (viz {iéetni postup 2.2(j}).
(it} Ostatni nehmotnd aktiva

Ostatni nehmotnd aktiva s omezenou dobou fivotnosti pofizena Skupinou se ocefiuji pofizovaci cenou sniZenou
o opravky (viz niZe) a kumulované ztrity ze sniZeni hodnoty {viz GEetni postup 2.2(j}).
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{iii} Nasledné vydaje

Nasledné vydaje na nehmotnd aktiva jsou aktivovény pouze v piipadé, e avySuji budouei ekonomické uZitky
plynoudi 2 konkrétniho aktiva, k némui se vztahujl. VEechny ostatn! vydaje jsou zauCtovany do vysledku
hospodafeni v obdobi, ve kterém vznikly,

(iv} Odpisy

$ vyjimkou goodwillu se nehmotnd aktiva odepisujf do vysledku hospodafeni rovnomérné po dobu odhadované
Zivotnosti od data jejich uvedeni do u¥ivénl,

Odhadované doby Zivotnosti pro béiné a srovndvacl obdobi jsou nasledujici:

Aktiva 2012 2011
Software 3-8 let 3-8let
Ostatni nehmotnd aktiva 3-5 let 3-5 let

Odpisové metody, doby Zivotnosti a zbytkové hodnoty jsou proviéfovdny vidy k datu udetni zavérky a die
potfeby upravoviny.

{h} Nemovitosti k obchodovani — zésoby

Nemovitosti k obchodovénf — zasoby jsou ocenény pofizovaci cenou nebo &istou realizovatelnou hodnotou

podle toho, kterd z ohou &istek je niZsl.

Pofizovacl cena zahrnuje vydaje, které jsou ptimo pfiraditelné pofizeni dané nemovitosti k cbchodovéni —
tdsobdm. Pofizovaci cena nemovitosti k obchodovani — 24sob vlastnl vjroby zahrnuje néklady na materiél a
ptimé mzdy, viechny ostatni naklady pfimo pfifaditeiné uvedeni dané nemovitosti k obchodovan! — zdsab do
stavu odpovidajicimu jejimu zamySlenému poufitl a aktivované vypljinl naklady, Domnéld pofizovacl cena
nemovitastl k ebchodovan( — zésob pfefazenych ze stivajicich investic do nemovitost! se rovna reainé hodnot
téchto nemovitost/,

(ist4 realizovatelna hodnota je odhadovana prodejni cena v bé¥ném podnikdni, snffend o odhadované naklady

na dokonéenf a prodejni naklady.
{i) Finan€ni ndstroje
] Nederivatové finanéni aktiva

Nederivdtovd finanéni aktiva zahrujf investice do majetkavych a diuhovych cennych papirdi, poskytnuté Gvéry,
pohledavky z obchodnich vztahi a ostatnf pohledévky a pend&ini prostfedky a pen&inf ekvivalenty.

Skupina provadf prvotni zaitovéni (véri a pohiedévek ke dni jejich vzniku. Viechna ostatni finanéni aktiva jsou
prvotng zadftovana k datu obchodu, cof je datum, kdy se Skupina stane (Zastnikem smiluvnich ustanovenl
tdaného néstroje.

Skupina finantni aktivum oduétuje, kdyZ smluvnf préva na pen&Zni toky z finanéntho aktiva vypri nebo kdy3Z
pievede priva na smiuvni pené&ini toky v rdmci transakce, v rémei niZ jsou pfevedena v podstaté véechna rizika
a ufitky spojené s vlastnictvim finantniho aktiva. Pfipadny podil na téchto pfevedenych finanénich aktivech,
ktery si Skupina vytvol nebo ponechd, se za(¥tuje jako samostatné aktivum &i zévazek,

20



Ccrl

Grougs

CPI Group
Pffloha konsolidované GEetni zévErky za rok konticl 31. prosincem 2012 (v tislcich K&}

Finanéni aktiva a z2avazky se zapoltou a v konsolidovaném vykazu o finanéni pozici uvedou v Zisté Edstce jen
tehdy, pokud Skupina mé prévni nérok tyto Edstky zapotitat a mé v dmyslu provést vypoFadani v &sté wii nebo
realizovat pfFisluSné aktivum a zdroved vypoFadat pFisludny zdvazek.

Poskytnuté lvéry

Uvéry jsou finan&ni aktiva s pevné stanovenymi nebo urtitelnymi platbami, kters nejsou kétovana na aktivnim
trhu. Tato aktiva jsou prvotné zaliftovéna v rediné hodnoté navyiené o vedkeré piimo pfifaditelné transakéni
néklady. Po prvotnim zaultovin! jsou poskytnuté tdvéry ocenény v zistatkové hodnot# (s poufitim metody
efektivni irokové miry), sniZené o ztraty ze sniZeni hodnoty (viz GEetn( postup 2.2(j)).

Souvisejfef finanénl naklady, véetng prémii pi splacenl OvEru a pfimych nikladd na poskytnuti Gvéry, jsou
tasové rozliBovdny do vysledku hospodafeni za poufitl metody efektivni irokové miry a zvyuji Géetni hodnoty
daného nastroje v rozsahu, v j2kém nejsou vyporadény v obdobi veniku.

ZpEtné ziskatelnd Eastka dvérd poskytnutych Skupinou odpovidd soutasné hodnot® ofekavanych budoucich
penéZnich tokil diskontovanych pomocl pivodni efektivni Grokové miry (tj. efektivnl Grokové miry vypoiétensd
pii prvotnim 2augtovdni téchto finanénich aktiv). Kratkodobé pohleddvky z dvérr (do 1 roku} nejsou

diskontovany.

Skupina klasiflkuje tu &ast dlouhodobych dvérd, jeji# doba splatnosti je krat¥ ne? jeden rok vzhledem k datu
konsolidovaného vykazu o finanéni pozici, jako kratkodobou.

Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohleddvky z obchodnfch vatahll a ostatnl pohledévky jsou finantni aktiva s pevnZ stanovenymi nebo
uréitelnymi platbami, kterd nejsou kdtovédna na aktivnim trhu. Tato aktiva jsou prvotné zaltovana v redlné
hodnoté navyfené o velkeré pfimo pfifaditelné transakinf ndldady. Po prvotnim zad&tovéni jsou pohledavky
ocendny v ziistatkové hodnoté (s poulitim metody efektivn( irokové miry), snifené o ztrdty ze snfZenf hodnoty

{viz a&etni postup 2.2{j)).
Pen&Zni prostFedky a penéini ekvivalenty

Pen&ini prostFedky a penéinl ekvivatenty zahrnuiji hotovost a vklady se splatnost! do 3 mésich od data pofizeni,
které Jsou vystaveny nevyznamnému riziku zmén redlné hodnoty a které Skupina pouivé pfi Fizeni swych
krétkodobych pendinich zdvazkl. Bankovn( (éty a vklady, které jsou splatné na poiadan( a tvoil nedilnou
soucdst fizenl penéinich prostfedkd Skupiny, jsou pro Géely pfehledu o penéinich tocich vykézény jako sloZka

pené&inich prostfedki a pen&inich ekvivalentl.
Pro GZely penéinich tokd povaluje Spoleénost penéini prostfedky sloZené jako zdruka v souladu s podminkami

poskytnuti bankovnich Gvird za pené&ini prostfedky a penéinf ekvivalenty.

Finanéni aktiva driend do splatnosti

Pokud Skupina hodld a je schopna driet dluhové cenné papiry aZ do splatnosti, pak jsou tato finan&ni aktiva
klasifikovéna jako driend do splatnosti, Finan&ni aktiva driend do splatnosti jsou prvotn® zaiittovéna v rediné
hodnoté navyiené o veSkeré pfimo pfifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim zad€tovéni jsou finanénf aktiva
dréend do splatnosti ocenéna v 20statkové hodnoté (s poufitim metody efektivni drokové miry), snifené o
ztraty ze sniZzenl hodnoty (viz Udetni postup 2.2(j}).
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Finanéni aktiva driend do splatnosti zahrnuji dluhopisy.

Realizovateind finan€ni aktiva

Realizovatelnd finanénfl aktiva jsou nederivitovd finanZni aktiva, kterd jsou oznafena jako realizovatelng nebo
kterd nejsou zafazena do Zddné 2 vy3e uvedenych kategori finangnich aktiv. Realizovatelns finangn( aktiva jsou
prvotné zaitovdna v redlné hodnot& navySené o velkeré pfimo prifaditelné transakni naklady.

Po prvotnim zadtovanl jsou ocenéna redinou hodnotou, jejiZ zmény s vijimkou ztrit ze snfZenf hodnoty {viz
GZetni postup 2.2(j}) jsou zachyceny v ostatnim dplném vysledku a vykdzény v ocefiovacich rozdilech z
pFecendn! redlnou hodnotou (zajisténl penénich tok() ve vlastnim kapitalu. PF odG&tovén! investice se
nakumulovany zisk &i ztrita predctuje z vlastniho kapitélu do vysledku hospodateni,

Realizavatelnd finanéni aktiva, jeZ jsou investicemi do majetkového néstroje, ktery nema kétovanou trinf cenu
na aktivnim trhu a v jeho pfipadé jsou zjevné nevhodné ostatnf metody pFim&feného odhadu rediné hodnoty,

jsou vykdzéna v pofizovaci cend.
Realizovatelna finanéni aktiva zahrnujl majetkové cenné papfry,
{ii) Nederivitové finanéni zdvazky

Nederivitové finan&ni zévazky zahrnuji uvéry a pljéky, vydané diuhopisy, bankovni kontokorenty a zdvazky z
obchodnich vztahl a ostatni zévazky.

Skupina provédi prvotni zatiZtovén( vydanych dluhovych cennych papir(l a podfizenych zdvazkdl ke dni jejich
vzniku. V8echny ostatni finan&ni zévazky {véetné finanfnfch zdvazkli oznatenych jako nastroje ocefiované v
redlné hodnoté vykazované do zisku nebo ztréty) jsou prvotné zadEtovény k datu obchodu, co je datum, kdy se
Skupina stane U€astnikem smluvnich ustanoveni daného néstroje.

Skupina oddctuje finan&ni zévazek, pokud dojde ke spinéni, zrufenf nebo skonenf platnosti jejich smluvnich

povinnosti.

Skupina fadi nederivitové finanini zévazky do kategorie ostatni finanéni zévazky. Tyto finanéni zdvazky jsou
prvotné zadétovdny v rediné hodnoté snifené o vekeré pfimo pfifaditelné transakéni ndklady. Po prvotnim
zaliétovani jsou tyto finanéni zévazky ocenény v zbstatkové hodnoté s poufitim metody efektivaf Grokové miry.

Metoda efektivni Grokoveé miry je metoda vypottu zOstatkové hodnoty finanéniho zdvazku a alokace urokového
nékladu za dané obdobi. Efektivni drokova mira je Grokova mira, kterd pFesné diskentuje odhadované budouci
penéinf platby po otekdvanou dobu trvdni finanéniho zdvazku nebo piipadné po krat3i obdobf na Eistou G&etn|
hodnotu finanéniho zdvazku.

Urogené GvEry, pujiky a vydané dluhopisy a bankovn! kontokorenty

Urogené (véry, plijtky a dluhopisy jsou prvotnd zailftovany v rediné hodnot® snifené o vedkeré pfimo
piifaditeiné transakéni naklady. Po prvotnim zaliftovéni jsou troZené Gvéry, pljtky a diuhopisy ocenény v
zlistatkové hodnot& s pouZitim metody efektivni drokové miry.

Skupina b&iné pouziva bankovni kontokorenty k financovéni svych kritkodobych zavazk(.
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Souvisejfel finanéni néklady, vietn& prémii pfi splacenl dviru a pfimych ndkladd na poskytnut! dvéry, jsou
Lasové rozlidovény do vysledku hospodafeni za poufiti metody efektivni drokové miry a zvy3uji uetnl hodnotu
daného ndstroje v rozsahu, v jakém nejsou vypofddény v obdobl vzniku.

Skupina klasifikuje tu &dst dlouhodobych avérd & dluhopisi, jejif doba splatnosti je krat¥i ned jeden rok
vzhledem k datu konsolidovaného vykazu o finanénf pozici, jako krétkodobou.

Transakéni nédklady

Splatné divhopisy jsou prvotné zai€tovany ve vy3i pFijmi z vydanych dluhopist sniZenych o transakén( néklady.
Transakinl ndklady souvisejici s diuhopisy zahrnuji poplatky a provize poskytnuté zprostiedkovatellim,
poradelim, makléfdm a dealerlim, odvody regulatornim orgdndim a burzdm. Transakéni niklady jsou Zasovd

rozlidovany do vysledku hospodafeni za pouiiti metody efektivni irokové miry.

Zavazky z obchodnich vztah(l a ostatnf zévazky

Zévazky z obchodnfch vztahl a ostatni zdvazky jsou prvotng zaultovany v redlné hodnotd snifené o veikeréd
ptimo pfifaditelné transak&n( néklady, Po prvotnim zaO&tovan( [sou tyto zdvazky ocendny v zlistatkové hodnotd
s pouiitim metody efektivni tirokové miry.

(iii) Zakladni kapitél a emisn( a¥io

Kmenové akcie

Kmenové akeie jsou klasifikovdny jako viastni kapitdl. Dodate&né naklady pfimo pfifaditelné vyddnf novych akeii
a akcioviich apdi jiné neZ v podnikové kombinaci jsou zad€tovdny jako sniZeni viastniho kapitélu po zohledn&ni

dafiového efekiu.
[iv} Derivdtové finan¥ni ndstroje vEetné zajisfovactho Gletnictvi
Skupina drif derivatové finan¥nf ndstroje za G¥elem zajiSténi proti urokovému riziku.

Derivaty se prvotn& GEtujl v rediné hodnoté; pfifaditelné transakéni naklady se Gétuji do vysledku hospodafeni
v okamiiku jejich vzniku. Po prvotnim zaGZtovéni se derivaty ocefujl redlinou hodnotou, pfigemZ zmé&ny rediné

hodnoty se U&tujf zplisobem popsanym niZe:

Pfi prvotnim vzniku zajiffovaciho vztahu Skupina formainé dokumentuje vztah mezi zajisfovacim néstrojem
(derivitem) a zajiStEnou polokou, vietné ¢ill a strategie v oblasti Fizenf rizik ve vztahu k zaji§t&né transakei a
zajisfovanému riziku, spoletn@ s metodami, které budou poukity pro posouzen( G¥innosti zaji¥¥ovactho vztahu.
Skupina jak pfi vzniku zajidtovaciho vztahu, tak i prib&in posuzuje, zda Ize oZekéavat, ie zajidfovacl néstroje
budou pfi zapoiteni xmén redlné hodnoty nebo pendinich tokd souvisejicich s pFislusngmi zajist&nymi
poloZkami pfifaditelnymi danému zajidfovanému riziku vysoce efektivni, 2 2da se konetné vysledky jednotlivych
zajisténi pohybujf v rozmezl 80-125 %. V piipad@ zajifténl penéinich tokl musi byt ofekédvand transakce, kters
je pfedmétem zajisténi, vysoce prevdépodobna a musi pfedstavovat riziko, Ie v pen&inich tocich dojde ke
zménam, které by v kenetném dlsledku mohly oviivnit vykazovany vysledek hospodafeni.
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Zajisténf penéinich tokd

Zmény rediné hodnoty derivétovych zajiStovacich ndstrojd oznaenych jako zajidténi pengZnich tokl se détuji
piimo do vlastntho kapitélu v rozsahu, v jakém je dané zajiSt&nf efektivnl. V rozsahu, v jakém je dané zajistén{
neefektivni, se zmény rediné hodnoty derivatu uétuji do vysledku hospodatent.

Pokud zaji¥fovaci ndstroj jiZ nespliiuje kritéria pro zajistovaci Gtetnictvl nebo pokud uplyne jeho splatnost nebo
je prodin, ukonten nebo uplatndn nebo pokud je zajidfovaci vatah zruden, prestane se o zajisténl dttovat.
Kumulovany zisk (ztrédta) dfive zatétovany (zauttovans} do vlastniho kapitdlu tam zdstane, dokud nedegjde
k realizac ofekavané transakce.

Ostatnl derivaty neurfené k obchodovani

Pokud derivitowy finaniénl ndstroj neni urfen kobchodovdni ani neni vymezen v rimci zpitsobilého
zaji¥tovactho vztahu, GEtujf se viechny zmény jeho rediné hodnoty okamiité do vysledku hospodafent.

{i} SniZeni hodnoty

(i) Nederivitova finanéni aktiva

Finanéni aktiva, kters nejsou klasifikovina jako nastroje ocefiované v rediné hodnotd vykazované do zisku nebo
2tréty, jsou vidy k datu GEetnl zaverky posuzovéna za ufelem zji#téni, 2da existuje objektivnl dokaz o tom, ¥e
doslo ke snfZenl jejich hodnoty. Hodnota finanéniho aktiva se snffila, pokud existuje objektivnl dikaz snifeni
hodnoty v disledku jedné nebo vice uddiost], ke kterym dofle po prvotnim zadétovani aktiva, a pokud tato
ztratovd uddlost (nebo udilosti) méla viiv na odhadované budoucl penéini toky daného aktiva, které |ze

spolehlivé odhadnout.

Objektivni dikazy o tom, Ze dosio ke sniZeni hodnoty finanénich aktlv, zahrnuji prodieni & neplaceni ze strany
dluZnfka, restrukturalizaci pohledévky Skupiny za podminek, o nich# by Skupina jinak neuvaZovala, naznaky
konkurzu dluZnika & emitenta, nepfiznivé zmény v platebni situaci dluinikit & emitentd, hospoddiské
podminky, které koreluji s prodlenimi & zanikem aktivnfho trhu u cenného papiru. Objektivnim déikazem sniZenf
hodnoty je u investice do majetkového cenného papiru také vyznamny nebo dlouhotrvajici pokles jejl rediné

hodnoty pod jejl pofizovaci cenu.
Finanéni aktlva ocefiovand z{statkovou hodnotou

Skupina zvaluje ddkazy snifeni hodnoty finanénich aktiv ocefovanych zistatkovou hodnotou {poskytnuté
Gvéry, pohledévky z obchodnich vztaht a ostatn( pohledavky, finangnf aktiva driend do splatnosti) jak na drovni
jednotiivjich aktiv, tak na spoleéné Urovni. Viechna jednotlivé vfznamna aktiva jsou posuzovdna z hiediska
konkrétniho sniZeni hodnoty. Ta, u nich# nenf 2jiSt&no konkrétn( sniZenl hodnoty, jsou nastedni posuzovéana
spoleéng z hlediska pifpadného snifenl hodnoty, které nastalo, aviak dosud nebylo zjist&no. Aktiva, kters
nejsou jednotlivé vyznamnd, jsou spolefné posuzovdna z hlediska snffeni hodnoty tak, %e se seskupi aktiva s

podobnymi charakteristikami rizik.

Pfi posuzovéni spoleéného snifeni hodnoty Skupina pouiivd historické trendy pravd&podobnosti prodien,
nagasovéni thrad a vy3e vzniklé ztraty, upravené o Usudek vedenl chledn& toho, zda je vzhledem ke stévajicim
hospodafskym a vvErovym podminkdm pravdépodobné, fe skutetné ztréty budou oproti historickym trendtim

vétsi nebo mensl.
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Ztrata ze sniZeni hodnoty tykajici se finan&ntho aktiva oceniného zlistatkovou hodnotou se vypotte jako rozdil
mezi jeho GZetni hodnotou a soutasnou hodnotou odhadovanych budoucich pen&inich tokd diskontovanych
plvodni efektivnl drokovou mirou daného aktiva. Ztrsty se zaGétujf do vysledku hospodaFenf a zohledni se na
Utu opravnych poloZek k poskytnutym Gv&ram, pohleddvkam z obchodnich vztah( a ostatnim pohledavkam &
finanénim aktivim drzenym do splatnosti. Urok z aktiva se snifenou hodnotou se nadsle Uétuje. Pokud se v
disledku udalosti, kterd nastala po zauftovanl snifeni hodnoty, ztrsta ze snifeni hodnoty sni#, provede se
storno tohoto snfZeni hodnety prostfednictvim vysledku hospodateni.

Realizovatelnd finanénl aktiva

Ztraty ze sniZeni hodnoty realizovatelnych flnanZnfch aktiv se zali&tu)i pretétovdnim kumulovanych ztrat z
ocefiovacich rozdild z pfecen&nl ve vlastnim kapitalu do vysledku hospodaFeni. Kumulovans ztréta pfedftovand
z viastniho kapitilu do vysledku hospodafenl se rovna rozdilu mezi pofizovacl cenou {minus splatky jistiny a
amortizace) a soutasnou redlnou hodnotou snffenou o ztrétu ze sniZeni hodnoty, kterd byla jiz dfive
zantovéna do vysledku hospodafeni. Zmény v kumulovanych ztritdch ze snifen( hodnoty pfifaditelné pougitr
metody efektivni lirokové miry se zachyti jako slokka Grokovych vynosh. PHpadné nasledné zvyienl redlné
hodnoty realizovatelného majetkového cenného papiru se snifenou hodnotou se viak 2altuje do ostatniho

upiného vysledku.
{ii) Nefinanéni aktiva

Utetni hodnoty nefinanén(ch aktiv Skupiny kromé investic do nemovitosti (viz tcetnl postup 2.2{c)), zdsob a
odloZenych dafiovych pohleddvek (viz ugetni postup 2.2(p)} jsou vidy k datu GEetn zévérky provéfovény za
utelem zjidténi, 2da existuje ndznak sni¥eni hodnoty. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje, odhadne se
zpétné ziskatelné tdstka daného aktiva. Goodwill se testuje na snifeni hodnoty kaidy rok. Ztréta ze snlZeni
hodnoty se zalltuje, pokud dZetni hodnota aktiva nebo penézotvorné Jednotky pfevysl jejich zpétné
ziskatelnou Edstku.

Zpitné ziskatelnd Zastka aktiva nebo penézotvorné jednotky je uréena jako jejich hodnota z uZivén( nebo jejich
redlnd hodnota snifend o niklady na prodej, a to podle toho, ktera 2 té&chto hodnot ie vy3sl Pro zjisténl
hodnoty z ufivéni se odhadované budouci peniini toky diskontuji na jejich soufasnou hodnotu pomoci
diskontn( sazby pfed zdanénim, kterd odra2f aktudlnf trinl stanoven! tasové hodnoty penéz a rizik specifickych
pro dané aktivum & penézotvornou jednotku. Pro Gfely testovan! sni¥enf hodnoty se aktiva seskupi do
nejmensi skupiny aktiv, kterd vytvéii pengZni ptijmy z trvalého uZivéni, jef [sou wrazné nezavislé na penéinich
pjmech z jinych aktiv nebo penézotvornych jednotek. S ohledem na omezeni tykajicl se velikosti provozniho
segmentu se pendzotvorné jednotky, kterym byl pfifazen goodwill, agreguji tak, aby drovefi, na niZ je
provéd&no testovanf snfieni hodnoty, zohlediiovala nejni¥ Groved, na nfi se goodwill sleduje pro déely
interniho vykaznictvi. Goodwill pofizeny v rémci podnikové kombinace je pFifazen skupindm penézotvarnych
jednotek, u nichZ se ofekavs, Ze budou mit prospéch ze synergickych efektd dané kembinace.

2tréty ze sniienl hadnoty se G¥tuji do vysledku hospodafeni. Ztraty ze sniSen; hodnoty pen&zotvornych
jednotek se pfifazuji nejprve tak, aby sniZily GZetni hodnotu pfipadného goodwillu pfitazeného penézotvorné
jednotce (skuping pen&zotvornych jednotek), a poté tak, aby pomérnym zplisobem snitily Ofetni hodnoty
ostatnich aktiv v penézotvorné jednotce (skupiné pen&zotvornych jednotek).

Ztratu ze snffenl hodnoty goodwillu nelze odGEtovat. U ostatnich aktiv se ztréta ze snisent hodnoty zau&tovana
v pfedchozich obdobich posuzuje vidy k datu GEetni zavérky za Gtelem zjistdnl, zda se ztrata snfila nebo jiz
neexistuje. Ztrdta ze sniZenf hodnoty se odtétuje, pokud dodlo ke zméné odhadd poufitych k urfenf zpétna
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ziskateiné Eastky. Ztrata ze snifen] hodnoty se odituje pouze do té wyie, aby Géetnf hodnota daného aktiva
nebyla vy33l ne? Ofetni hodnota, kterd by byla po ofidténf o odpisy stanovena, pokud by nebyla zad&tovana
#5dnd 2tréta ze snizeni hodnoty.

(k) Rezervy

Rezerva se vykdie, pokud mé Skupina v disledku minufé udilosti souZasny smluvni nebo mimosmiuvni zdvazek,
ktery lze spolehlivé odhadnout, a je pravdépodobné, e k vypofadani zdvazku bude nezbytny odtok prostfedki
pfedstavujicich ekonomicky prospéch. Pokud je dopad wvyznamny, rezervy se stanovl diskontovanim
ofekdvanych budoucich pen&inich tokl sazbou pfed zdan&nim, kterd odrdZi aktudinf trini stanoveni €asové
hednoty penéz a piipadné rizik specifickych pro dany zédvazek. Zména diskontu rezerv se vykazuje jako finanéni

naklad.

{}] Poskytnuté zéruky

V ramei béZné obchodnl Zinnosti mohou spoletnosti ve Skupingé poskytovat zéruky za dvirové zévazky, které
jsou vykazény v G¥tech mimo konselidovany vykaz o finanZn( pozici. Jedna se pfedeviim o finan¥nf zéruky. Na
odhadované ztraty z téchto poskytnutych 2druk jsou vytvéfeny rezervy. Kdyi Skupina tyto ztrdty odhaduje,
vychazi z historickych dat tykajicich se rizikovych parametrl (kreditni konverzni faktory, pravdépodobnost

selhani a mira ztréity pii selhani).

(m)  Vynosy
(i) PHjmy z pronéjmu

Pfijmy z prondjmu majetku klasifikovaného jako investice do nemovitosti jsou GEtovédny jako vynos rovnomérné
po dobu trvdni prondjmu. Poskytnuté pobfdky tykajici se prondimu jsou GCtovany jako nedilnd souddst
celkovych piijmi z prondjmu po dobu trvani pronajmu.

Dobou trvéni prondjmu se rozumi nezruditelnd doba pronédjmu. Jakdkoliv daldi doba, po kterou ma nédjemce
moZnost pokrafovat v ndjmu, nenf zohlednéna.

{ii) Popiatky za slutby a ndklady pretctovatelné ndjemciim

Poplatky za slufby a nédklady pfelittovatelné najemcim jsou v konsolidovaném vykazu o Gplném wysledku
vykézdny v Eisté vwii a v piiloze konsolidované Uéetni zdvérky jsou uvedeny samostatni. UEtovdny jsou na
zéklad# vydanych faktur a odhadd.

iii) Poskytnuté sluzby

Vynosy z poskytnutych slufeb Jsou G&tovany do vysledku hospodafen( dle stupn& rozpracovanosti transakee k
datu Gletni zavérky. Stupefi rozpracovanosti je uréen na zéklad& pfehledu provedenych praci.

{iv) Provize

V piipadech, kdy Skupina vrédmci dané transakce jednz jako zprostfedkovatel a nikoliv jake pfikazce, je
raliftovanym vynosem fista vyde provize realizovans Skupinou.
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v) Prodej investic do nemovitosti, nemovitosti k obchodovéni a investic v dcefinych a pfidrufenych
spoleénostech

Viynosy z prodeje investic do nemovitast(, nemovitostl k obchodovéni a investic v deefinych a p¥idruenych
spoleZnostech jsou GEtovany do vysledku hospodafeni, jakmile dojde k pfevodu vyznamnych rizik a vihod
spojenych s vlastnictvim na kupujiciho, tj. ke dni, kdy je poddna 3ddost na katastraini Gfad o pievod viastnictvi.
Nemovitost musi byt dokonéena a byty pfipraveny k prodeji vietn& nezbytnych regulatornich povoleni.

{vi) PFefakturace energif

V pfipadé& energii (energie, vodného atd.) spotfebovanych nédjemci vystupuje Spoletnost vi&i swm né&jemcim
jako zprostiedkovatel. Spoleénost za ndjemce provédi platby poskytovatelm energil, pFijima zalohy placené
najemci a vystavuje ndjemedm koneéné vyliitovani na zékladé skuteZné spotfeby energii. Castky obdriené od
nijemch a uhrazené poskytovatellim energii jsou aZ do konetného vyuttovéni zadétovény jako zévazky, resp.

pohledévky a nenavySuji vynosy a néklady.
{n) Niklady
(i) Naklady na sluZby a na provoz nemovitosti

Nékiady z uzavfenych smiuv o poskytovani sluZeb a naklady na provoz nemovitostl jsou Gétovdny do nakladd v
okamiiku jejich vzniku.

{ii) Splétky operativnfho leasingu

Platby v rdmcl operativntho leasingu se Gétujffl do wysledku hospodafeni rovnomémé po dobu trvani
leasingového vztahu. PFijaté pobidky k uzavfeni smlouvy jsou do vysledku hospodateni détovdny jako nedilng
soudst celkovych nakladd na operativn( leasing po dobu trvani néjmu.

Pokud Je majetek drieny formou operativntho leasingu klasifikovén jako investice do nemovitosti, je tento
majetek zatictovan jako finanéni leasing a pro vykazané aktivum je poufit model ocenénl redinou hodnotou.

(i) Splatky finan&niho leasingy

Minimainf leasingové platby v rémci finanéniho leasingu se rozdélujl na finanénl ndklady a sniZenf nesplaceného
zavazku. Finanénl nékiady jsou alokovdny do jednotlivich obdobi b&hem doby leasingu tak, aby byla zajisténa

konstantnl drokovd sazba u zbyvajictho zistatku zdvazku.

{o) FinanZni viynosy a finanéni ndklady

Finanénl vynosy zahrnuji trokové wynhosy 2z investovanych finanénich prostfedkd {bankovni iroky, troky z
poskytnutych dvérd, Uroky z nakoupenych dluhopisi), vinosy z dividend, zisky z prodeje realizovatelnych
finannich aktiv, zisky 2 derivdtovyich nastroj, které se &tuji do vysledku hospodareni, 2 pfeuttovani Edstek
(ztrat), které byly dfive zau¢tovény v ostatnim Gplném vysiedku.

Urokové vynosy jsou Gétovany do vysledku hospodafeni v okam¥iku jejich vzniku s poufitim metody efektivni
trokové miry. Vynosy z dividend jsou liétovdny de vysledku hospodaren( k datu vzniku néroku Skupiny na jejich

vyplacenl.
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Finanéni nékiady zahrnujl Grokové ndklady na (véry a piijEky, na finanéni leasing a na vystavené dluhopisy,
drokové poplatky tykajici se finaninfho leasingu, bankovni poplatky, 2trty z prodeje realizovatelnych
finanénich aktiv, ztrdty z derivitovych ndstrojd, které se uEtuji do vysledku hospodafeni, a preuttovani 2astek
{zisk(), které byly dfive zalftovany v ostatnim dplném vysledku.

Vypljcni naklady, které nejsou pfimo pHFaditelné pofizeni & vystavbé zpbsobilého aktiva, jsou Gitovény do
vysledku hospodafeni s pomoci metody efektivn{ Grokové miry.

Kurzové rozdily jsou vykazovany v Eisté vy3i fako finangni vinosy nebo finanéni naklady v zévislosti na tom, zda
je vysledkem kurzovych pohyb Zisty zisk nebo Eistd ztrita.

{p) Daii z pfijmi

Dafi z pfijmi zahrnuje splatnou a odloZenou daf. Splatns i odloZend daf z pfjmi se vykazuje do vysledku
hospodafeni s vyjimkou pfipadil, kdy se tyki podnikové kombinace nebo polotek zalftovanych pfima ve
viastnim kapitalu nebo v ostatnim upliném vysledku.

Splatna daft zahrnuje odhad dafového zévazku nebo dafiové pohledévky ze zdanitelnych pHimd nebo ztraty
héného roku s poufitim dafiovych sazeb platnych nebo uzdkon&nych k datu GEetnf zévirky a vedkeré domérky

a vratky za minuld obdobf,

OdloZena dari se vykdfe ve vztahu k dotasnym rozdilim mezi (¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazkd.
OdloZena dar se nevykaie ve vztahu k:
» doZasnym rozdilim pfi prvotnim zatétovani aktiv i zdvazkd v rdmeci transakce, kterd neni podnikovou
kembinaci a kterd neovliviiuje ani (ifetni ani daflovy hospodérsky vysledek;
* dofasnym rozdilim tykajicim se investic vdcefinych spoletnostech a Gletnich jednotkéch pod
spole€nou kontrolou v rozsahu, v jakém je Skupina schopna kontrolovat nafasovan( storna dotasnych
rozdilll a v jakém je pravdépodobné, Ze v dohledné budoucnosti nedejde k jejich stornu; a
e zdanitelnym dogasnym rozdiliim vzniklym p#i prvotnim zau&tovani goodwillu.

OdloZena dai se vypotte s poutitim dafiovych sazeb, které budou dle olekavani platné pro doZasné rozdily v
okamiiku jejich uplatn&nl a které byly uzdkonény k datu déetnf zdvirky.

OdloZené dafiové pohleddvky & zévazky jsou kompenzovény, pokud ze zdkona existuje privo kempenzace
splatnych dafiovych zdvazkl a pohledévek a tyto se vztahujl k danim vybiranym stejnym dafiovym Gfadem za
stejnou zdafiovanou jednotku, nebo za odlidné zdafované jednotky, které viak majf v (imyslu vypotadat splatné
dafiové zdvazky a pohledavky v Eisté vydi nebo jejich? daifiové pohleddvky a zdvazky budou realizovany

soutasné.

O odloZené dafiové pohleddvce se Gtuje pouze v rozsahu, v jakém je pravd&podobné, ¥e v nasledujicich
itetnich obdobich bude k dispozici zdanitelny zisk, proti kterému bude moci byt tato pohleddvka uplatnéna.
Cdlofené dafiové pohledévky se reviduji vidy k datu Ofetni zévérky a snifujl se v rozsahu, v jakém je
nepravdépodobné, Ze bude realizovéno souvisefici dafiové vyuliti.
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{a) Zisk na akcii

Skupina vykazuje 2ékiadn( a zfedény ukazatel zisku na akeii u svych kmenovych akeii. Zskladni ukazatel zisku na
akcii se vypotte vyd&lenim zisku nebo ztrity piipada)icl dritelim kmenovych akeif Spoletnosti vaZenym
primé&rem pottu kmenowych akcil v ob&hu v pribéhu daného obdobi. 2Fed&ny ukazatel zisku na akeii se stanovi
dpravou zisku nebo ztréty piipadajicl driitelim kmenovych akcil a vateného priméru poétu kmenowych akcil
v obehu o Géinky viech fedicich potencidlnich kmenowyeh akeii.

{r) Vykazovinl podle segmenti

Provoznf segment je stotka Skupiny,
¢  kterd se zabyvé podnikatelskymi aktivitami, v souvislosti 5 nimi# mohou vzniknout vynosy a naklady
{vEetn# wnosil a nékladli spojenych s transakcemi s jinou slozkou Skupiny)
= jejff provozni vysledky jsou pravidelnd ovéfoviny hlavni vedoucf esobou Skupiny s rozhodovael
pravomoci za dfelem vydivén( rozhodnuti o prostfedcich, je} maji byt segmentu pfidéleny, a
posuzovéni jeho vykonnosti a
o pro hiZ jsou dostupné samostatné finanénl Udaje.

KaZdy segment v rdmci Skupiny se prib&ing vyhodnocuje na pravidelnyeh poradach stanovenych skupin a
vyslediy téchto hodnoceni se prezentuji béhem porad pfedstavenstva. Vysledky segmentu, které se prezentuji
pfedstavenstvu (orgdnu s hlavni rozhodovacf pravomocl), zahrnuji poloky pifmo pfifaditelné danému
segmentu i poloiky, které lze pfim&fenym zpisobem alokovat. Nealokované poloiky zahrnuji pfedeviim
podnikova aktiva (zejména centralu Skupiny), naklady centrély a pohledévky a zavazky z dané z pfijmda.

Kapitdtovymi vydaji segmentu se rozumf celkové vydaje vynaloiené v pribshu UZetniho obdobf na pofizeni
pozemkl, budov a zafizeni, investic do nemovitosti, nehmotnych aktiv kromé& goodwillu a nemovitostl

k obchodovani.

Informace o segmentech jsou vykazovény ve vztahu k provoznim a geografickym segmentiim Skupiny. Zékladni
formdt Skupiny pro vykazovéni dle segmentii Je zaloien na provoznich segmentech. Provozni segmenty jsou
uréeny dle struktury Fizenf a internfho vykaznictvl Skupiny.

Ceny mezi jednotlivymi segmenty jsou stanoveny na zdkladg principu trinfho odstupu.

{s) Spriznéné strany

Spfizn&na strana Je asoba nebo Gfetni jednotka, kterd Je spiiznéna s Géetnl jednotkou sestavujlcl déetni zévarku
{»vykazujicf iifetnl jednotka”).

Osoba nebo blizky Elen rodiny této osoby jsou spiiznéni s vykazujicl Getni jednotkou, pokud tato osoba;

(1 vykonava kontrolu & spoletnou kontrolu nad vykazujfel ietnl jednotkou;
{1 ma podstatny vliv na vykazujici uéetni jednotku; nebo
{ln je Clenem kiftového vedeni vykazujicl dietni jednotky nebo jejf matefské spoleénosti.

Utetn! jednotka je spfzniéna s vykazujici GEetni jednotkou, pokud plati nékterd z téchto podminek:
(1 Ugetn( jednotka a vykazujici GEetni Jjednotka jsou Heny téZe skupiny (co znamens, ¥e viechny
mateiské, dcefiné a sesterské podniky jsou vzdjemné spFiznéné).
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(n Jedna (etnl jednotka je pfidrufenym nebo spoleénym podnikem jiné Ggetni jednotky (nebo
pfidrufenym & spoletnym podnikem &lena skupiny, jejimz Elenem je i druhd Uéetni jednotka).

{n Obé Géetnl jednotky jsou spoletnymi podniky téZe tfeti strany.

(Iv} Jedna Ugetnl jednotka je spolenym podnikem tietf Ggetni jednotky a druhd tetni jednotka je
pFidruienym podnikem tieti ucetni jednotky.

V) Utetnl jednotka je planem poZitkii po skonéen( pracovniho pamé&ru ve prospéch zamastnanc(i
vykazujici uZetni jednotky, nebo Gtetnf jednotky, kterd je spfiznéna s wykazujic! UEetn(
jednotkou. jei samotnd vykazujfci Getni jednotka takovymto planem, finan&n& piispivajici
zaméstnavatelé jsou rovnéZ spiizn&ni s vykazujicl uéetni jednotkou.

(v Utetni jednotka je ovlddana nebo spoluoviddéna osobou uvedenou v bodé 1).

(vin Osoba uvedend v bod& 1) ma podstatny viiv na detnf jednotku nebo je &enem klitového
veden( Ggetni jednotky (nebo jeji matefské spolenosti).

2.3 Stanoveni redlnych hodnot

Investice do nemovitosti a nedekonené investice do nemovitosti jsou ocengny redlnou hodnotou k 31. prosinci
2012, a to zcela na 2ékladé externich znaleckych posudki vypracovanych adhadei s pFisiudnou odbornou
zpasobilostl. Portfolio nemovitosti Skupiny je obecn& ocenéno spolegnosti DTZ Czech Republic, a.s. Ocen&ni
vybranych nemovitosti, zejména pozemki {land bank), provedla spolenost RSA TACOMA, a.s., pfipadng jiné
extern( spoleénosti zabyvajicl se ocefiovanim.

Vysledky nezdvislych znaleckych pesudkl byly dile analyzovdny ocefovaci komisi Skupiny {valuation
committee) a zvdZeny pfi findlnich odhadech rediné hodnoty provedenych vedenim. Pli téchto odhadech byly
avéZeny vysledky souasnych a pfedchozich externich znaleckych posudki, informace z obdobnych prodejnich a
nakupnlich transakei a sougasné trini podminky.

V zévislosti na konkrétni situaci zohledfiuje ocenéni druh ndjemcd, ktefl skuteéné uivajf danou nemovitost
nebo zodpovidajl za pinéni 2dvazkd z prondjmu, nebo ktefl budou neobsazenou nemovitost pravdépodobné
utivat po jejim pronajmutf, a obecné trzn( vniman jejich platebnl schopnosti; rozdélenf povinnast! tykajicich se
udrEby a pojiSténl mezi pronajimatele a najemce; a zbyvajid Zivotnost dané nemovitosti. Ve viech p¥ipadech,
kdy se majf fesit ipravy néjemného nebo prodiouZeni prondjmu s naslednym predpoklddanym navysenim, se
piedpokladalo, fe byla platné a vias doruéena viechna oznédmen( & upozomnénl.

Cesky a slovensky realitni trh je povaiovan za maly, pfitem# transakce sobdobné rozséhlym portfoliem
nemovitosti jako v pifpad® Skupiny jsou velmi vzicné. Globdin{ volatilita finangniho systému se projevila i na
trhu rezidengnich a komergnich nemovitostl, kdyZ po roce 2008 Jif tak nizky potet transakel v tomto sektoru
Jetd vice klesl. Pii stanoveni odhadu trénich hodnot investic do nemovitosti k 31. prosinci 2011 a 31. prosinci
2012 bylo proto na srovnatelné historické transakce spoléhdno jen v omezené mite. Vzhledem k tomu, Ze bylo
nutné ve 2vySeném rozsahu vyu¥fvat trinich znalosti a odbornych dsudkd znalel, existovala vétdl mira nejistoty,
nei by tomu bylo v pfipadé rozvinutéjiich a aktivnéjich trha.
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Investice do nemovitosti

Byly poulity ndstedujicl metody ocen&ni investic do nemovitosti dle jejich Elen&ni do segmentdi,

(i} Residential {Reziden&ni portfolio)

Segment Residential byl ocen&n metodou diskontovanych pen&Znich tokd. Vypotet diskontovanych penéZnich
tokl vychdzl z ocenéni prijmu 2 prondjmu se zohlednénim nepfedittovatelnych nakladd [napt. opravy a ddriba,
poplatek za sprivu nemovitost, pojiSténi, naklady spojené s pochybnymi pohledévkami, marketingové nakiady
a dalii faktory jako napf. celkovy stav nemovitosti} a s pouZitim diskontnf sazby zohledfujici stévajici riziko
tykajici se pfifmu a hodnotu penéz. Po 10 letech je vypoftena zbytkava hodnota {exit scenario).

S ohledem na lokalitu, kvalitu budov, platebni schopnost ndjemci (tzv. covenant strength) a aktudlnf Grovefi
neobsazenosti pouiil znalec sazbu ,exit yield” ve vy 8 % (5 % - Praha) a diskontni sazbu ve vyéi 9 % (5,25 % -

Praha).
(i) Retail, Office, Logistics and industry (Retailové, kanceldfské, logistické a promyslové prostory)

Segmenty Retail, Office, Logistics and industry byly ocenény investi®ni metodou ocendni. Tato metoda je
zalodena na kapitalizaci Eistého roZntho vynosu, ktery dand nemovitost generuje nebo ktery je potencidlné
schopna generovat. PA ukonZeni ndjmu byly budouci vynosy kapitalizoviny do perpetuity v odhadované
hodnoté néjemného se zohlednénim neplatnych ukonZeni a obdobi bez ndjemného. isty vwnos se rovnd
celkovému piijmu 2 prondjmu snizenému o néklady, které viastnfk nemovitosti nem(e pfetittovat najemedim.
Kapitalizatni mira {ekvivalentni wynos) se stanovi na zdklad& trinich transakcf dosaZenych pfi prodeji dané
nemovitosti &i obdobnych nemovitosti na trhu mezi dobrovolnym kupujicim a dobrovolnym prodavajicim
vrédmci transakce na principu trintho odstupu, Tato mira v rémci oceninl nemovitosti odrd3f rizika spjata
s Listymi pen&Znimi toky tykajicimi se &istého rotniho najemného.

Hlavni pfedpokiady:
2012 Industry and logistics Office Mixture Retall
Odhadovand hodnota pronajmu na m” (K& za rok® 1213 3811 3 650 3002
Ekvivalentni vimos B,5%-12% 6,5 %11 % B,89%9,3% 5%-10%
Ekvivalentni vinos {vifeny pramér) 8,91 % 7,18 % 7,30 % 7,65 %
2011 Industry and togistics Dffice Mixture Retail
Odhadavand hodnota prondjmu na m® (KE) za rok® 1205 3747 3347 2974
Ekvivalentn{ vynos 35%-12% 6,75 %-11 % B8%-93% 5%9%
Ekvivalentni vynos (viZeny primér) 8,87 % 7,18 % 7,76 % 6,52 %

*vychiziz vybranych nemovitosti

(i} Land and vacant buildings {Pozemky a neobsazené budovy)

Segment Land and vacant buildings by! ocen&n metodou pfimého parovnani s cliem uréit hodnotu dané
nemovitosti v jejim stavajicim stavu. Bylo provedeno porovnéni jinych pozemki/budov obdobného charakteru,
které jsou v obdobné iokalité v soutasnosti na trhu. Tato ocefiovaci metoda je nejvhodnéjsi, pokud na daném
trhu nemovitost( bylo v neddvné dob& prodano nebo je v soutasné dobé k prodeji nabfzeno nékolik obdobnych
nemovitostl. Prostfednictvim této metody je odhad hodnoty stanoven srovndnim pfedmétné nemovitosti
s cenami obdobnych nemovitosti.

Prodejni ceny nemovitosti, které jsou povaZovany za nejsrovnateln&jdi, zpravidla uréuji rozpétl, do ného? bude
odhad hodnoty pfedmétné nemovitasti spadat. Znalec odhadl miru obdobnosti & rozdiinosti mezi pfedmétnou
nemovitosti a srovnateinymi prodeji s pfihlédnutim krlznym aspektlm srovndni. Na prodejni ceny
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srovnatelnych nemovitosti byly nésledné aplikovény procentudinf korekce, nebot ceny t&chto nemovitosti Jjsou
zndmy, zatimeo hodnota pfedmé&tné nemovitosti znama nenl.

{iv}) Hotel {Hotely)

Nemovitosti klasifikované jako hotel byly ocenény metodou p¥imého porovnani, pFitems byla vypottena a
porovndna cena za pokoj. Znalec odhadl miru obdobnosti & rozdilnosti mezi pfedmétnou nemovitost! a
srovnatelnymi prodeji s pfihlédnutim k rliznym aspektdm srovnani.

Hotely v centru Prahy jsou ocenény cenou 4-10 mil. K& za pokoj, mimo centrum Prahy a v jinych Eastech Ceské
republiky pak kalkulovana cena za pokoj éinf 1-2 mil. K&

Redlnd hodnota nemovitosti Palais Maeterlinck ke dni jejfho pfevodu z investic do nemovitost! do nemovitosti
k obchodovani — zdsob byla stanovena na ziklad& intern( studie proveditelnosti. Tato studie posoudila vsledky
dffvEjitha ocen&nl provedeného externim znalcem urZenym financujic/ bankou a aktualizovale ofekdvanou
redlnou hodnotu na zakladé koemunikace a probéiného jedndni s mistnimi realitnimi makléfi. Predpokiady
uplatnéné pfi aktualizaci redlné hodnoty byly nasledujici: otekévand pramérna cena 23 000 EUR/m?; celkové
pldnované naklady 89 mil. EUR; developerska marze 15 %.

Analyza citlivosti na zmé&ny ptfedpokladi pfi ocefiovani investic do nemovitosti

Skupina provedla analyzu citlivosti na zmény ocenéni investic do nemovitost! swvyjimkou segment(
Development, Residential, Mixture {vybrané nemovitosti} a Land bank za pfedpokiadu, e viechny ostatni
proménné zlstanou konstantni. V tabulce niZe je uvedena mira citlivosti vysledku hospodatent (zisku & ztraty)
pFed zdanénim k 31. prosinci 2012 a 31. prosinci 2011 na zmény pfedpokladi:

Zména vynosu (yieldu)
Dopad
wEentého
Soutasny Soutasing 2vpleny Trini hodnota inosu
2012 Primémy o ohodnota  vjnos lyield) ~ PPvilendm Ll
vynos (yield) vynosu (yleldu) vysledek
hospodafeni
Zvydeni winosu (yieldu) o 100 bazickych bodd (bp) 6,92 % 33 054 622 7,92 % 28865568 -4 189054
Dopad
wendho
2011 :’?’“"f;::g trinsinhodnot: vinos m..?f T':?‘r:;:::: (yle‘lrjl’:)o:\:
vynos [yield) vynosu {yieidu) vysledek
= P — e - hospodafen(
2vyien! winosu {yieldu} o 100 bazickych bed{ (bp) 7,32 % 31933939 B832% 28095877 -3 838062
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Zména p¥ijmib z prond]mu

Dopad

Zviiend Trini hodnota pii zvysemjch

2012 piimy z plijmech z piijmad na
PFijmy 2 prondjmu Soufastnd prondjmu 6 prondjmu wysledek

v daném segmentu trini hodnota 10% zvySemych 0 10 % hospodafeni

Hotels 172 106 3384435 189317 3722883 338444
Industry and logistics 235772 3065 140 259349 3371654 306514
Office 646 493 9387 722 711142 10326 494 938772
Ostatnf 14012 63 498 15 413 69 848 6 350
Retail 1217770 17153 823 1339547 18 86D 205 1715 382
2wend phijmi o 10 % 2 286 153 33 054 622 2514 768 35 360 084 3 305 462

Investment property under development / developments {Nedokoniené investice do nemovitosti /
vystavba)

Pro ocenéni investment property under development pouiil znalec metodu zbytkové hodnoty. S cilem stanovit
trinf hodnotu nemovitosti proved| znalec ocenéni vystavby, aby uréil potencidini hodnotu (hrubou hodnotu
vystavby) zcela dokonéené a pronajaté vystavby dle stévajictho ndvrhu, a odetetl naklady na hmotny majetek
(,hard costs®), naklady na sluzby a poplatky (,soft costs”), niklady na financovani a zisk developera s cllem
zohlednit ndvratnost poZadovanou developerem a riziko daného projektu.

PYi stanoven! hrubé hodnoty developments uplatnil znalec trini pHstup, v rémci ného? odhad| trin! nédjemné za
plochu ve vystavb2 a pifslufnou miru kapitalizace, kterou by poZadoval potencidlni investor, s citem ziskat tr¥n(
hodnotu dokonZené a pronajaté budovy. V pfipadé nedokongenych nemovitost! klasifikovanych jake hotely

byla hruba hadnota vystavby stanovena pomoci metody pfimého porovnani.
3 Ucetni jednotky v ramci Skupiny

Kontrola nad Skupinou
Konegnou matefskou spole€nostl Skupiny je spolefnost Czech Praperty Investments, a.s., kterou ovidds jediny

akc¢iondf, pan JUDr. Radovan Vitek.
3.1 Dcefiné spolecnosti a spoleéné podniky
K31. prosinci 2012 je Skupina tvofena matefskou spoleinostl, 124 dcefinymi spole¢nostmi ovlddanymi

matefskou spolefnostl a 1 spoluovlidanou Géetnl jednotkou {2021 - 130 dcefinych spolenosti, 5
spoluovladanych ttetnich jednotek).

Majetkovd Gtast k

Nazev (pivodn{ ndzev)

2emE venthu

31, prosinci 2012

31. prosing 2011

4B Investments, a.s.

4B Property, 5.r.o. {1}

AfL 5K Office 2 s.r.0.{2)

Auto - priemyselny park, 5.r.g. (2)
Balvinder, a.s.

Baudry Beta, a.5.

Ceskd republika
Ceskd republika
Slovenskd republika
Slovenskd republika
Ceskd republika
Ceskd republika

100,00%

100,00%
100,00%

50,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
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Nézev (pdvodni nizev) Zemé vzniku
Baudry, a.s. Ceska republika
Baumarkt Ceské Budgjovice s.r.0, (3) Ceskd republika

BAYTON Beta, a.s.

BAYTON Gama, 3.5,

Beroun Property Alfa, a.s.
Beroun Property Development, a.s.
Betonstav spol. sr.o.

BPT Development, a.s.
Brandys Logistic, a.5. (Komura, a.s.}
BRILLIANT VARIETY s.r.0.
Bfezindves, a.s.

Camuzzi, a.5.

Carpenter invest, a.s.

CB Property Development, a.s.
Conradian, a.s.

COPA Centrum Néradni, s.r.o.
CPI - Bor, a.s.

CP1 - City Park Jihlava, a.s. (4)
CPi - Facility, a.s.

CPl - Krdsné Blezno, a.s.

CPI - tand Development, a.s.
CPI - Orlovd, a.s.

CPi - Real Estate, a.s.

CPI - Stupartskd, a.s.

CPI - Zbraslav, a.s.

CPl Alfa, a.s.

CPI Beta, a.3.

CPI BYTY, a.s.

CPI City Center UL, a.s.

CPI Delta, a.s.

CPI East s.r.o.

CPI Facliity Siovakia, a.5.
CPIFinance irefand

CPI Finance Netherland

CPi Finance, a.s. {5}

CPl France, a SASU

CPI Heli, s.r.o.

CPI Hotels Properties, a.s.

CP1 Jihiava Shopping, a.s. (Marissa Ksi, a.5.)

CPI Managerment, s.r.o.
CPI Park Miynec, a.5.
CPt Park Zdiérek, a.5.

Ceskd republika
Ceskd republika
Ceskd republika
Caskd republika
£eska republika
Cesk4 republika
Leskd republika
Ceskd republika
Cesk4 republika
Cesks republika
Ceskd republika
Ceskad republika
Ceska republika
Ceska republika
Ceskd republika
Cesks republika
Ceskd republika
Zesks republika
Ceska republika
Cesk4 republika
Ceska republika
Ceskd republika
Leskd republika
Cesks republika
Ceskd republika
Cesks republika
Ceskd republika
Ceska republika
Ceskd republika

Slovenska republika

Irsko
Nizozemsko
Ceskd republike
Francie

Ceska republika
Ceskd republika
Caské republika
Ceska republika
Ceskd republika
Cesks republika

Majetkovd itast k

31. prosinci 2012

31. prosingi 2011

100,00%
100,00%

86,50%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

50,00%
100,00%

100,00%

99,96%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

99,96%

100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

50,00%
100,00%
100,00%
100,00%

99,96%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%
100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

crPl

Group
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Majethovs tEast k

Nazev {pavodni nézev) ZemE vzniku
31. prosinci 2012 31. prosinci 2011
CPI Property, 5.1.0. Ceskd republika 100,00% 100,00%
CPi Reality, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
CPI Retails FIVE, a.5. {Trenéin Property Development, a,s.) Slovenska republika 100,00% 100,00%
CP)] Retails FOUR, a.s. [BAYTON SR, a.s.) Slovenskd republika 100,00% 100,00%
CPI Retalls ONE, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,008
CPI Retails THREE, a.s. {ABIGAIL, 3.5.) Slovenskd republika 100,00% 100,00%
€PI Retails TWO, a.s. Cesk# republika 100,00% 100,00%
CPj Services, a.5. Ceskd republika 100,00% 100,00%
CPI Shopping MB, a.5. (Marissa Beta, a.5.) Ceskd republika 100,00% 100,00%
CPi Shopping Teplice, a.s. (Marissa Alfa, a.5.) Ceska republika 100,00% 100,00%
CPl West, s.r.o. Casks republika 100,00% -
Cadca Property Development, s.r.0. Slovensks republika 160,00% 100,00%
Cesky TEEn Property Development, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
DOREK Vysoké Myto, a.s. {6) Ceski republia 100,00%
Druistvo Land Leskd republika 99,96% 98,96%
Dunajska Streda Investments, s.r.o. (7} Stovenskd republika - 100,00%
EDELWEISS Development s.1.0. Cesks republika 100,00% -~
ELAMOR, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
Farhan, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
FL Property Development, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
HERTONE; a.s. (2) Slovenskd republika - 100,00%
Horava Immo s.r.0. Ceskd republika 100,00% 50,00%
Hranigst, a,s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Chrudim Investments, a.5. {8) Ceskd republika - 100,00%
IGY2 CB, a.5 Ceskd republika 100,00% 100,00%
Kerina, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Keméarno Investments, s.r.o. (9} Slevenské republika 100,00%
Komirno Property Development, a.s. Slovensia republika 100,00% 100,00%
Liptavsky Mikuld3 Property Development, a.s. Slovenskd republika 100,00% 100,00%
Lockhart, a.s. Ceské republika 100,00% 100,00%
LUDLOW a.s. {10) Ceskd republika - 100,00%
Malerba, a.5. Ceskd republika 100,00% 100,00%
MAPON, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Deita, a.5. Cesks republika 100,00% 100,00%
Marissa East, a.5. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Epsifon, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Marissa Gama, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Marissa |6ta, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa Kappa, a.5. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Lambda, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa North, as. Ceska republika 100,00% 100,00%
Cesks republika 100,00% 100,00%

Marissa Ornega, a.s.
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Majetkovd Zast k

Nézev {pavodni nizev) 2emé vzniku
31. prosinci 2012 3i. prosingi 2011
Marissa Omikron, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa Sigma, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Marissa South, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Marissa Tau, a.s. teskd republika 100,00% 100,00%
Marissa Théta, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa West, a.5. Ceskd repubtika 100,00% 100,00%
Marissa Yellow, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa Ypsilon, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Marissa, a.s. Ceskd republika 200,00% 100,00%
MB Property Development, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
M&Inik Investments, 5.r.0. (11} Cesks republika - 100,00%
Michalovce Property Development, a.5. Slovensks republika 100,00% 100,00%
ModFansks Property, a.s. Ceské republika 100,00% 100,00%
MUXUM, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Nachod Investments, 5.r.0. (B) Ceskd republika - 100,00%
NERONTA, a.5. Slovenské republika 100,00% 100,00%
Nymburk Property Development, a.s. Leskd republika 100,00% 100,00%
OC Novd 2dabof a.s. {eskd republika 100,00% 100,00%
Office Star Four, spol. sr.o. (12} Ceskd republika 100,00%
Office Star Fourteen, spol. s 1.0, (13) Ceskd republika - 100,00%
Office Star One, spol. s r.0. (12] Ceska republika - 100,00%
Office Star Seven, spol. sr.o, {12) Ceska republika 100,00%
Office Star Ten, spol. s1.0. (12) Cesid republika - 100,00%
Office Star Thirteen, spol. s r.0. (12) Cesks republika - 100,00%
Office Star Three, spol. s r.0. (12) Lesks republika - 100,00%
Olomouc City Center, a.s. Ceska republika 100,00% 100,00%
Olomauc Office, a.s. Ceské republika 100,00% -
OLYMPIA Mladd Boleslav s.r.0. (14) Ceskd republika - 100,00%
OLYMPIA Teplice s.r.o. (15) {eskd republika - 100,00%
Pardubice Investments, 5.r.g, (11) Leskd republika 106,00%
Povalska Bystrica Investments, 5.r.0. (16) Slovenskd republika - 100,00%
Pova¥sks Bystrica Property Development, a.s. Slovenskd republika 100,00% 100,00%
Prague Property Development, s.r.0. Leské republika 100,00% 100,00%
Prievidza Property Development, a.s. Slovenska republika 100,00% 100,00%
PFibor Property Developrnent, s.r.o. {AB BHV spol, 5.r.0.) Ceskd republika 100,00% 100,00%
Pfikopy Property Development, a.s. (Bagelect, 2.5.) Ceskd republika 100,00% 100,00%
RK Building s.r.o. Ceskd republika 100,00% 100,00%
Rufomberok Property Development, a.s. Slovenskd republika 100,00% 100,00%
Repy Investments, s.r.c. {11) Cesks republika 100,00%
SHEMAR INVESTMENTS LIMITED Kypr 100,00% 100,00%
Strakonice Property Development, a.s. Caskd republika 100,00% 100,00%
Ceskd republika 100,00% 100,00%

Svitavy Property Affa, a.s.
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Majetkovd Glast k

Nézev (pivodn( nizev) Zemi vzniku

31. prosingl 2012 31. prosindg 2011
Svitavy Property Development, a.s. eskd republika 100,00% 100,00%
T.Land a.5. Ceskd republika 100,00% -
Telé Property Development, a.s. fesks republika 100,00% 100,00%
Trebifov Property Development, s.r.a. Slovensks republika 100,00% 100,00%
TRIFIT Vysoké Myto 5.r.0. {6) Ceskd republika - 100,00%
Trutnov Property Development, a.s. Lesk4 republika 100,00% 100,00%
Trinec Property Development, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
TyniSté Property Development, s.r.o, Ceskd republika 100,00% -
U svatého Michala, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Vigano, .5, Leskd republika 100,00% 100,00%
VM Property Development, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
VT Alfa, a.s. Leskd republika 100,00% 50,00%
VT Holding, a.s. Ceské republika 100,00% 50,00%
Vyikov Property Development, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Zvolen Property Development, a.s. Slovenska repubiika 100,00% 100,00%
Zd4r Property Development, a.s. Cesks republika 100,00% 100,00%
Zdlrec Property Development, a.s. Ceskd republika 100,00% 100,00%
(1) Spolecnost 4B Property, s.r.o. byla s GZinnostl 31. prosince 2012 slouZena se spolenosti 48 Investments, a.s. {déle

jen “ndstupnicka spolegnost”). Vetkery majetek a zdvazky spolecnost! 4B Property, s.r.o. predly na ndstupnickou spolenost,
Po prévni strénce byla transakee dokontena 31. prosince 2012, kdy byla fize zapsdna do obchodniho rejstifku.

(2} SpoleZnosti AfL 5K Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park, s.r.o. a HERTONE, a.s. byly s G&innostf 3. srpna 2012
sloudeny se spolednosti NERONTA, a.s. {déle jen “nastupnicka spoletnost”). Veikery majetek a zdvazky spole€nosti AL SK
Office 2 s.r.o., Auto - priemyselny park, s.r.0. a HERTONE, a.s. pfeily na ndstupnickou spoleénost. Po prévni strénce byla
transakce dokonfena 1. kv&tna 2012, kdy byla fize zapsana do obchodniho rejstiiku.

{3) Spoletnost Baumarkt Ceské Bud&jovice s.r.o. byla s GEinnosti 1. Fjna 2011 stoudena se spoleZnosti Baudry Beta,
a.s. (déle jen “ndstupnicka spoleénost”). Vekery majetek a zdvazky spoleénosti Baumarkt Ceské Budgjovice s.r.0. pfesly na
néstupnickou spolefnost. Po prévni stdnce byla transakce dokonéena 1. fijna 2012, kdy byla fuze zapsdna do obchodniho
rejstitku.

{4) Spolecnost CPi - City Park Jihlava, a.s. byla s uinnost/ 1. ledna 2012 sloutena se spoleZnosti Marissa Ksi, a.s. {ddle
jen "néstupnické spoleCnost”). Vedkery majetek a zdvazky spolednosti CPI - City Park Jihlava, a.s. pfefly na néstupnickou
spolegnost. Po prdvni strdnce byla transakce dokontena 30. zaff 2012, kdy byla fize zapséna do obchodnfho rejstiiku,
Spoletnost Marlssa Ksi, a.s. byla zérovedi dne 7. listopadu 2012 pfefmenovdna na CP{Uihlava Shopping, a.5.

{5) Spoleénost CP| Finance, a.s. byla s d€innost 1. ledna 2012 slougena se spolefnasti Czech Property Investments,
a.s. [déle jen “nastupnickd spoleénost”). Velkery majetek a zdvazky spoleénosti CPl Finance, a.s. piedly na ndstupnickou
spoletnost. Po pravni strénce byla transakce dokon&ena 30. listopadu 2012, kdy byla flze zapsina do obchodniho rejstiiku.

{6) Spole€nosti DOREK Vysoké Myto, a.s. a TRIFIT Vysoké Myto s.r.0. byly s 0&innosti 4. listopadu 2011 slougeny se
spoleénosti Svitavy Property Alfa, a.s. {déle jen "nastupnickd spolefnost”). Velkery majetek a zdvazky spoleénosti DOREK
Vysoké Myto, a.s. a TRIFIT Vysoké Myto s.r.o. pieily na nastupnickou spoleénost. Po privni strince byla transakce
dokoniena 7. listopadu 2012, kdy byla flize zapsana do obchodniho rejstriku.
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{7) Spoleénost Dunajskd Streda Investments, s.r.0. byla s i¢innosti 1. ¢ervence 2012 slouena se spoletnosti Trengin
Property Development, a.s. (ddle Jen “ndstupnickd spoletnost”). Velkery majetek a zdvazky spolednosti Dunajsks Streda
Investments, s.r.o. pfelly na nastupnickou spolefnost. Po prévnl strince byla transakce dokoniena 1. kvétna 2012, kdy byla
flze zapsdna do obchodniho rejstfku. Spolefnost Trenéin Property Development, a.s. byla zdroveil dne 1. kvétna 2012
pfejmenovdna na CP| Retails FIVE, a.s.

(8} Spoletnosti Chrudim Investments, a.s. a Nichod Investments, s.r.o. byly s Gfinnasti 1. Zervence 2012 sloueny se
spolefnosti CPl Retails TWO, a.s. (dile jen "ndstupnickd spoleénost”). Vedkery majetek a zévazky spoleZnosti Chrudim
Investments, a.s. @ Nichod Investments, s.r.o. pfefly na néstupnickou spolefnost. Po pravnl strdnce byla transakce
dokoniena 9. kvétna 2012, kdy byla fiize zapsédna do obchodniho rejstflku.

{9 Spolenost Kemarno Investments, s.r.o. byla s G&innosti 1. Zervence 2012 sloudena se spolenosti BAYTON SR, a.s.
(déle Jen “ndstupnickd spolefnost”). VeSkery majetek a zévazky spolefnosti Komérno Investments, sr.o. pfeily na
néstupnickou spoletnost. Po pravni strince byla transakce dokonéena 1. kvitna 2012, kdy byla fize zapséna do obchodniho
rejstfiku. Spoleénast BAYTON 5R, a.s. byla zdrovefi dne 1. kv8tna 2012 pifejmenovéna na CPi Retails FOUR, a.s.

{10} SpoleZnost LUDLOW as. byla s déinnosti 31. prosince 2012 sloufena se spoleénost! IGY2 CB, a.s. (déle jen
*néstupnickd spolefnost”). VeSkery majetek a zdvazky spolenosti LUDLOW a.s. pFefly na nastupnickou spolenost. Po
prévni strance byla transakce dokonéena 31. prosince 2012, kdy byla fize zapsdna do obchodniho rejstiiku,

{11) Spoleénosti MéInik Investments, s.r.0., Pardubice Investments, s.r.0. a Repy Investments, s.r.o. byly 5 G€innosti
1. &ervence 2012 sloufeny se spolegnosti CPt Retails ONE, a.s. {déle jen "ndstupnickd spolednost”). Velkery majetek a
zévazky spoletnosti Mélnik Investments, s.r.o., Pardubice Investments, sr.o. a Repy Investments, s.r.o. pfedly na
néstupnickou spolelnost. Po pravnl strdnce byla transakce dokonfena 30. bfezna 2012, kdy byla fize zapsdna do

obchodnfho rejstfiku.

{12) Spolecnosti Office Star One, spol. s r.o., Office Star Three, spol. s r.o., Office Star Four, spol. s r.o., Office Star
Seven, spol. s r.0., Office Star Ten, spol. 5 r.0. a Office Star Thirteen, spol. s r.o. byly s GZ8innost! 31. prosince 2012 slougeny
se spolefnostl Marissa West, a.s. {ddle jen "néstupnickd spole€nost”). Velkery majetek a zévazky spoleZnosti Office Star
One, spol. s r.0., Office Star Three, spol. s r.0., Office Star Four, spol. s r.o.,, Office Star Seven, spol. s 1.0, Office Star Ten,
spol. s r.o. a Office Star Thirteen, spol. s r.o. pfesly na ndstupnickou spolenost. Po pravni strince byla transakce dokonfena
31. prosince 2012, kdy byla fize zapsdna do obchodniho rejstiiku.

{13) Spoletnost Office Star Fourteen, spol. s r.0. byla s Ginnost( 1. fjna 2011 sloufena se spoletnost! Marissa Gama,
a.s. {déle jen “ndstupnickd spolecnost”). Velkery majetek a zdvazky spoleZnosti Office Star Fourteen, spol. s r.o. pFedly na
néstupnickou spoletnost. Po prévnl strince byla transakee dokontena 9. fervence 2012, kdy byla fuze zapsdna do

obchodniho rejstiiku.

(14) Spoletnost OLYMPIA Miad4 Boleslav s.r.a. byla s iginnost! 1. srpna 2012 sloutena se spoleEnost! Marissa Beta, a.s.
{ddle Jen "néstupnickd spole€nost”). Velkery majetek a zdvazky spolefnosti OLYMPIA Miada Boleslav s.r.o. pieily na
ndstupnickou spoletnost. Po pravni strénce byla transakce dokonfena 12. bfezna 2012, kdy byla flze zapsdna do
obchodnfho rejstifku. Spolefnost Marissa Beta, a.s. byfa dne 12. prosince 2012 pfejmenovana na CPl Shopping MB, a.s.

(15) Spolecnost OLYMPIA Teplice s.r.0. byla s Gfinnostl 1. srpna 2012 sloutena se spoleénostl Marissa Alfa, a.s. (dile
jen “ndstupnickd spolednost”). Vedkery majetek a zévazky spolefnosti OLYMPIA Teplice s.r.0. pfedly na ndstupnickou
spolefnost. Po pravnf strince byla transakce dokontena 12. biiezna 2012, kdy byla fize 2apsdna do obchedniho rejstfiku.
Spolecnost Marissa Alfa, a.s. byla dne 13, prosince 2012 pfejmenovéna na CPI Shopping Teplice, a.s.

(186) Spolecnost Povaiskd Bystrica Investments, sr.o. byla s Gginnosti 1. fervence 2012 sloufena se spolefnosti
ABIGAIL, a.s. {ddle jen “ndstupnickd spolefnost”). Velkery majetek a zdvazky spolednostl Povaisks Bystrica Investments,
s.r.0. pfekly na nastupnickou spele€nost. Po prévni strince byla transakce dokon€ena 1. dubna 2012, kdy byla fiize zapsdna
do obchodniho rejstitku. SpoleEnost ABIGAIL, a.5, byla zdrovei dne 1. dubna 2012 pfejmenovdna na CPI Retails THREE, a.5.
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3.2 Zmény ve sloZeni Skupiny
V priib&hu roku 2012 Skupina pofidila/zaloZila nésledujici GZetni jednotky. V roce 2012 nebyly odprodény Esdné

Gcetni jednotky.

U&atni jednotka Zména Podilv % Datum akvizice/ralofen!
4B Investments, a.s. zaloiena 100,00% 6. tervna 2012
BAYTON Beta, a.s. akvizice 100,00% 28, ervna 2012
BAYTON Garna, 3.5, akvlzice 86,50% 28. Eervna 2012
CPI Alfa, 2.5 zalolena 100,00% 21. biezna 2012
CPI Beta, a.s. zalolena 100,00% 21, bfezna 2012
CPI Delta, a.s. zalofena 100,00% 21, biezna 2012
CPI East 5.r.0. zalolena 100,00% 12, bfezna 2012
CPI France, a SASU zaloiena 100,00% 30, kvEtna 2012
CP! Heli, 5.r.0. zalofena 100,00% 27, bifezna 2012
CPl West, s.r.o. zaloiena 100,00% 14. bitezna 2012
Olomouc Cffice, a.s. akvizice 100,00% 5. prosince 2012
T.land a.s. (1) akvizice 100,00% 11. prosince 2012
Tynidté Property Development, s.r.o. zaloiena 100,00% 8. srpna 2012
VT Holding, a.s. (2) akvizice 50,00% 29, bifezna 2012

{1) véetnd dcefiné spoleénosti EDELWEISS Development s.r.0.

{2) vEetné deefinych spolenosti 4B Property, s.r.0., Horova immo s.r.0. 2 VT Alfa, a.5.

3.3 Podily ve spoleénych podnicich

Skupina k 31. prosinci 2012 drZela 50% podil ve spole&nosti COPA Centrum Nérodnf, s.r.0. K 31, prosinei 2011
dréela Skupina 50% podil ve spolecnosti COPA Centrum Narodni, s.r.0. a dale 50% podil ve spoletnost] VT
Holding, a.s. vietné jejich deefinych spoleénosti 4B Property, s.r.o., Horova Immo s.r.o. a VT Alfa, a.s.

V roce 2012 pofidila Skupina zbyvajicf 50% podil ve spoleZnosti VT Holding, a.s. (viz bod 3.4).

Niasledujici Eastky jsou zahrnuty v konsolidované Utetni zavérce Skupiny v disledku pomérné konsolidace vge
uvedenych spoleénych podnikd.

. 2012 2011

Dlouhodobd aktiva 810 251 1083 295
Kritkodobd aktiva 8663 56 622
Dlouhcdobé zévazky =445 607 =763 606
_Kritkodobé zévazky . -223 053 -319 875
Vynosy 34015 32634
Zisk z pfecendni 158 484 17612
Néklady -56113 -86 257

Ostatnl dpiny vysledek A
V roce 2013 pofidila Skupina zbyvajici 50% podfl ve spolefnosti COPA Centrum Nérodni, s.r.c. (viz bod 11

Nésledné uddlosti).
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3.4 Pofizeni dcefinych spolecnosti a podilii ve spoluovladanych uéetnich jednotkach v
roce 2012

Skupina VT Holding

Dne 28. bfezna 2012 pofidila Skupina zbyvajict 50% podfl ve spolefnosti VT Holding, a.s., a to vEetné 100%
podilu v jejich dcefinych spoletnostech 4B Property, s.r.o., Horova immo s.r.0. a VT Alfa, a.s, V dosledku této
akvizice zvyiila Skupina svii] vlastnicky podif na 100 %.

Tato akvizice zahrnuje 10 supermarket( a jinych komer&nich budov v Ceské republice o celkové maloobchodnf
ploie pfesahujici 43 000 mZ. Tyto obchodni prostory jsou vétdinou pronajaty maloobchodnim Ffetézedm Billa,
Penny Market a Interspar.

Redln4 hodnota identifikovatelnych aktiv a 2avazk{ ke dni akvizice byla nésledujici:

VT Helding, a.s.

{podskupina) 100

%

Investice do nemovitost( 1056 560
Poskytnuté Ovéry 19992
Pohleddvky 2 obchodnich vztahl a ostatni pohledévicy 33 766
Peniinf prostiedky a penéini ekvivalenty 16 966
Nabyt4 identifikovatelnd aktiva 1127 284
Diouhodobé droZené tvéry a pljcky -911 220
OdloZené dafiové 2dvazky -86 006
Kratkodobé dafiové zdvazky -1730
Zivazky 2 obchodnich vztahli a ostatnl zdvazky -27 396
Rezervy -340
Prevzaté identifikovatelné zévazky -1 026 692
Nabyta Eistd ident. aktiva 100 592
Zaplacend thrada 4124
Jiné dhrady — reding hodnota tistych identifikovatelnych aktiv a zédvazki vyFazenych v rdmcl postupné akvizice 50 296
Tisk / {ztrata) pii vyFazeni - postupné akvizici -
Goodwill / [whodnd koupé) 46172
Nabyté penéinf prostfedky a penélni ekvivalenty 16 966
Sniteni penéinich prostfedkd -4 359
-7 440

Zisk / (ztrdta) po akvizici

BAYTON Beta, a.s.
Dne 28. tervna 2012 pofidila Skupina 100% podil ve spolefnosti BAYTON Beta, a.s. Pofizend Gdetn( jednotka

vlastni a pronajimd bytové domy a samostatné bytové jednotky ve Vysotanech, Repich a v Libni.
Pokud by se akvizice byvala uskuteZnila na zagatku roku, byly by vynosy Skupiny z ndjemného o 2 542 tis. K&
vySSi a zisk pFed zdanénim z pokraéujicich Einnostl za Skupinu by byl o 1 045 tis. KE wy35f,
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Reélna hodnota identifikovatelnych aktiv a zdvazki k datu akvizice byla nasledujici:

BAYTON Beta, a.5.
Investice do nemovitosti 77676
Pohleddvky z obchodnich vztahil 8 ostatni pohledévky 30661
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 6055
Nabyt# identiflkovatelna aktiva 114392
Odloené dafové 2dvazky -14 695
Kratkodobé dafové zavazky -3 653
Zavazky z obchodnich vztahir a ostatn! zivazky -8 336
Rezervy -248
Pievzaté identifikovatelné zévazky -26932
Nabylé Listd ident. aktiva 87 480
Zaplacens dhrada 87 460
Goodwill / {whodnd koupE) -
Nabyté penéIni prostiedky a peniéini ekvivalenty 6085
Sniteni penéinfch prostfedki 81 405
Zisk / (ztréta} po akvizicl 1028
BAYTON Gama, a.s.

Dne 28. Zervna 2012 pofidila Skupina 86,5% podil ve spolefnosti BAYTON Gama, a.s. Tato Géetni jednotka

viastni hlavné diuhopisy vydané Skupinou.

Skupina zvolila zplsob ocenéni nekontrolniho podilu v pofizené Ggetni jednotce formou pomérné E4sti jejtho
podilu na nabytych istych identifikovatelnych aktivech. K datu akvizice &inil nekontrolnl podil 86 536 tis. K&
Redlnd hodnota identifikovateinych aktiv a zavazk( pfiraditelnych k 86.5% podfiu Skupiny k datu akvizice byla

nasledujfci:

BAYTON Gama, a.5.
Dluhopisy 546 818
Pohledévky 2 obchodnich vatahi a ostatnf pohleddvky 16816
Pené#nl prostiedky a penéZni ekvivalenty 1
Nabytd identifikovateind aktiva 563 635
Odla¥ené dafiove zivazky -3545
Kritkodabé daiiové zdvazky -4 630
Zavazky z ebchodnich vztah( a ostatni zdvazky -591
Prevzaté Identifikovatelné zdvazky -9 166
Nabytd £lstd ident. aktiva 554 469
Zaplacend Ghrada 542 482
Goodwill / {whodnd koup#) -11 987
Nabyté penéini prostiedky a penéin ekvivalenty 1
Snien! penéinich prostiedkd 542 481
Zisk £ (ztréta) po akvizid 12 604
T.Land, a.s.

Dne 11. prosince 2012 pofidila Skupina 100% podil ve spoletnosti T.Land, a.s. vietn& 100% poditu v jejl deefiné
spolefnosti EDELWEISS Development s.r.o.

Akvizice se vztahuje na7 logistickych aredll pobli# Prahy (Vestec, Cestlice a laZlovice) se spoleénou
pronajimatelnou plochou 11 000 m’ a na 2 supermarkety pronajaté maloobchodnimu Fetézei Billa (v Tabofe a v
Ceskych Budéjovicich). Viechny tyto nemovitosti jsou plné pronajaty najemcdm.

Pokud by se akvizice byvala uskute€nila na za&itku roku, byly by vynosy z ndjemného o 41 516 tis. K& vyiEi a zisk
pied zdanénim z pokraZujicich Zinnosti za Skupinu by byl 0 4 311 tis. K& vyZ3i.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazki ke dni akvizice byla nasledujici:
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T.Land, a.5. {podskupina)

Investice do nemaovitosti 432175
Nemovitosti k ebchodovdni — zasoby 121
Pohleddvky z titulu dané z pFijmu 258
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatn( pohledéavky 3228
Penéinl prostiedky a penéinf ekvivalenty 5639
Nabyti [dentifikovatelnd aktiva 441422
Dlouhodobé irofené tviry a phitky -261511
Odiofené dafiové zdvazky -20592
Kontokorenty -9709
Kratkodobé drotene Ovéry a pljeky -12 832
Kratkodabé dafové zévazky -112
Zdvazky 2 obchodnich vztahil a ostatni zdvazky -11 253
Pievzaté identifikovatelné zdvazky +316 DO
Nabytd fistd ident. aktiva 125413
Zaplacens dhrada 125413
Goodwill / {vyhodna koups) =
Nabyté penEInl prostfadky a pendini ekvivalanty 5639
Sniteni pan&inich prostfedich 119774
2isk / (ztréta) po akvizici -

Olomouc Office, a.s.

Dne 5. prosince 2012 pofidila Skupina 100 % akeii spolecnosti Olomouc Office, a.5. Akvizice této uZetni jednotky
je spojena s vystavbou multifunkinfho komplexu CPI City Center Olomouc {Olomouc City Center, a.s.)

provadéného skupinou.
Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zavazkii ke dni akvizice byla nésleduijicf:

Olomouc Office, a.s.
Investice do nemovitostf 3102
Poskytnuté (viry 2055
Odloiené dafiové pohleddvky 3
Pohleddvky z obchodnlch vztahi a ostatni pohledavky 581
Pen&inl prostiedky a penélnfl ekvivalenty 2
Nabytd identifikovatelnd aktiva 5743
Krdtkodobé dafiové zdvazky -16
Zévazky z obchodnich vztahi a ostatnf zdvazky -3727
Pfevzaté identifikovatelné zévazky -3 743
Nabytd Cisti ident, aktiva 2 000
Zaplacend Uhrada 2000
Goodwill / {whodnd koup) -
Nabyté peni¥nl prostfedky a penéZni ekvivalenty 2
sniZenf penéZnich prostfedkd 1988
Zisk / {ztréta) po akvizici -

CPl|
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Podnikové kombinace v roce 2012 podle segmentd
Viechny podnikové kombinace za rok 2012 byly realizovény v Ceské republice.

Ndsledujlcl tabulka uvédi shrnut! majetku a zdvazkt nabytych vrdmei akvizic Skupiny vroce 2012 die
geografickych segmenti.

Resldential Dstatnl Development Logistics Retall Celkem
Investice do nemovitosti 77676 - 3102 351924 608 531 1041233
Dluhopisy 546 818 - - 546 818
Paskytnuté uvéry - | 2055 - 9906 12051
Nemovitosti k obchodovénl — 28soby - - 121 - 121
Odio¥ené dafiové pohledévky - 3 - 3
Pohleddvky z titulu dané 2 pijmu - .- - 259 259
Pohleddvky z obchodnich vztahil a 30661 16816 581 2270 17 841 68 169
Pen&ini prostfedky a penéini 6055 1 2 4 606 9516 20180
Nabyt4 identifikovateind aktiva 114 392 563 635 5743 359 180 645 B84 1688834
Dlouhodobé drofené dvéry a plijtky - == -199 399 =517 722 -717 121
Odlo¥ené dafiowé zdvazky -14 695 =3 545 - -20 592 ~43 003 -81 835
Kontokarenty -~ = -9 709 - -9 709
Kritkadobé Urotené dviry a pljeky - -1% 986 -846 -12 832
Kratkodohé dafiové zévazky -3 653 -4 6530 -16 —~ -977 -5276
2évazky z obchodnich vztahi a ostatn! -8336 -891 -3717 -9 428 -15523 -38 005
Rezervy -248 - - : <170 -418
Pfevzaté identifikovatelné zdvarky -26932 -9 166 -3 743 -251 114 -578 241 -B69 196
Nabyté istd ident. aktiva 87 460 554 459 2 000 108 066 67 643 819 638
2aplacend Ghrada 87 460 542 482 2 000 5 413 44124 761479
Goodwill / [wihodnd koupé) - -11587 - -22 653 -23 519 58159
Nabyté pendinf prostfedky a pendini 6055 1 2 4 606 5516 20180
ekvivalenty
SniZenf panéinich prostfedid 81 408 542 481 1998 80 807 34 608 741299
2isk / (ztrita) po akvizicl 1028 12 604 - - -3720 9912

Pfinos 2 vyhodné koupé ve vy3i 58 159 tis. KE je zatiétovan do ostatnich vynosi (viz bod 5.8).
Udaje o zévazcich z akvizic jsou uvedeny v bodu 6.15,

43



crl

Grow fr

CPl Group
PFiloha konsolidované Gfetni zdvirky za rok konéicl 31. prosincem 2012 {v tisicich K&)

3.5 Pofizeni dcefinych spolecnosti, spoleénych podniki a nekontrolnich podili vroce

2011

V roce 2011 pofidila Skupina nésledujici G¢etni jednotky. V roce 2011 nebyly odprodany $4dné dietni jednotky.

U&etni jednotka Vyie pofizeného podilu Datum akvizice
AB BHV spal. s.r.0. 100,00% 13. ledna 2011
Auto - priemyselny park, s.r.0. Lozorno (1) 100,00% 3. srpna 2011
Bageleot, a.s. 100,00% 15. fervence 2011
Baudry, a.s. 100,00% 8, bfezna 2011
BAYTON SR, a.5. 100,00% 1, dnora 2011
Bfezintves, a.s. 0,55% 1. bfezna 2011
Camuzzi, a.s. (2) 100,00% 8. bfezna 2011
COPA Centrum Narodn, s.r.0. 50,00% 29. fervence 2011
CPI - Bor, a.s. 20,00% 4. ledna 2011
CP| - City Park Jihlava, a.s. 100,00% 9. prosince 2011
CPl Finance ireland 100,00% 31. bfezna 2011
CPI Finance Netherland 100,00% 12. dubna 2011
CPI Retalls ONE, a.s. 100,00% 1. Gnora 2011
CPI Retails TWO, a.s. 100,00% 1. (nora 2011
DOREK Vysoké Myto, a.s. 100,00% 3. listopadu 2011
Dunajskd Streda Investrents, s.r.0. 100,00% 12. dubna 2011
ELAMOR, a.s. 100,00% 7. dubna 2011
HERTONE, a.5. 100,00% 7. dubna 2011
Horova Immo s.r.o. 50,00% 24.srpna 2011
Chrudim investments, a.s. 100,00% 12, dubna 2011
Kerina, a.s. 100,00% 1. Gnora 2011
Komdrno Investments, s.r.o. 100,00% 12. dubna 2011
Komurg, a.s. (3} 100,00% 1. fervna 2011
LUDLOW a.s. 100,00% 24. srpna 2011
MAPON, a.s. 100,00% 3. srpna 2011
Marlssa, .5, 100,00% 8. bfezna 2011
MEInfk Investments, s.r.o. 100,00% 12, dubna 2011
Néachod Investments, s.r.0. 100,009 12. dubna 2011
NERONTA, a.s. 100,00% 7. dubna 2011
Office Star Four, spol. s r.o. 100,009 1. fjna 2011
Office Star Fourteen, spol. s r.o. 300,00% 1. fijna 2011
Office Star One, spal. s1.0. 100,00% 1. Hjna 2011
Office Star Seven, spol. s r.o. 100,00% 1. fijna 2011
Offtce Star Ten, spol.sr.0. 100,00% 1. tijha 2011
Office Star Thirteen, spol. 1.0, 100,00% 1. fjna 2011
Office Star Three, spol. s r.ao. 100,00% 1. fifna 2011
OLYMPIA Mladd Boleslay s.r.0. 100,00% 28, tervence 2011
OLYMPIA Teplice s.r.o. 100,00% 28. tervence 2011
Pardubice Investments, s.r.o. 100,00% 12. dubna 2011
Povaiska Bystrica Investments, s.r.o. 100,00% 12, dubna 2011
Repy Investments, s.r.o. 100,00% 12. dubna 2011
Telé Property Development, a.s. 100,00% 31. bfezna 2011
TRIFIT Vysoké Myto s.r.o. 100,00% 3. listopadu 2011
Trutnov Property Development, a.s. 100,00% 4. dubna 2011
Zd'4r Property Development, a.5. 100,00% g. bfezna 2011
Zdirec Property Development, a.s. 100,00% 2. kvitna 2011

1) vdetné deefiné spolecnosti A/l. SK Office 2 s.r.0.
2)  viemd deeliné epolednosti RK Building s.r.0.
3) viemmB deefing spolsSnosti BRILLIANT VARIETY s.r.o.
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a) Pofizeni decefinych spoletnosti a spoleénych podniki

Retail parky Olympia

Dne 28. Cervence 2011 poFidila Skupina spolegnosti OLYMPIA Teplice s.r.o. {ndkupni stfedisko Olympia Teplice)
a OLYMPIA Mlada Boleslav s.r.0. {ndkupni stfedisko Olympia Mlada Boleslav) od spoleénosti CA Immo a Union
Investment Real Estate. Aredl v Mladé Boleslavi nabizi cca 22 000 m” obchodnich prostor, aredl v Teplicich pfes
32 000 m’, Ob& nakupni stfediska jsou piné pronajata ndjemcim.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktiv a zdvazk k datu akvizice byla nésledujici:

crl

Group

- OLYMPIA Tephice s.r.0. OLYMPIA Mladi Boleslav
Investice do nemovitosti 1501 362 121149
Nehmotna aktiva - 215
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky B 665 7540
Pené&ini prostiedky a penéini ekvivalenty 40 965 35 833
Nabytd identifikovatelna aktiva 1550952 11255079
Diouhodobé trotené dviry a phjtky -554 420 -362 640
Ostatni diouhodobé zivazky -11 781 -357
Odiolené dafové zavazky -202 856 -163 766
Krdtkodobé dafiové zévazky -1 966 -463
Zévazky 2 obchodnich vztahil a ostatnl zdvazky -19622 -23 185
Prevzaté identifikovatelné zévazky -790 645 -550411
Nabyt4 Listd Ident. aktiva 760 347 704 668
Zaplacend lGhrada 760 347 704 668
Goodwill / (whodnd koup&} - ™
Nabyté pen&Znl prostledky a penéinf ekvivalenty 40 965 35833
Srifeni penéinich prostiedka 719382 668 835
Zisk / {xtrdta) po akvirici 26 220 7168
City Park Jihlava

Dne 9. prosince 2011 dokonéila Skupina akvizici spoletnosti CPI - City Park Jihlava, a.s. {dfive CEl Building, a.s.),
ktera mé v drieni regiondinf ndkupni stfedisko o rozloze cca 25 000 m? ebchodnich prostor.
Redina hodnota identifikovatelnych aktiv a zdvazkd k datu akvizice byla ndsledujici:

City Park Jihlava, a.s.

Investice do nemovitosti 2442087
Pohleddvky z ohchodnich vztahi a ostatnf pohledavky 45 840
Penéini prostfedky a pengini ekvivalenty 144 657
Nabyt# identifikovateind aktiva 2632584
Diouhodobé drodené Oviry a pojfiy -1 259 654
Ostatni diouhodobé zdvazky -23 260
DdloZend dafiové zdvazky -232726
Kritkodobé drofend dvéry a piijEky -32724
2Zdvazky z obchodnich vztahi a ostatnl zdvazky -125 061
PFevzaté Identtfikovatelnd zdvazky -1673425
Nabyts Eistd ident. aktiva 959 159
Zaplacend Ghrada 959 159
Goodwill / {vyhodnd koupé) -
Nabyté pen&ini prostiedky a penéini ekvivalenty 144 657
Snfteni pendZnich prostfedid 814 502
5030

Zisk / {ztréta) po akvizici

Smlouva o prodeji a koupi obsahuje ujednéni o podminéné hradé p#i spingni urfitych ukazatelll obchodni
vykoennosti. Dodatetné pendinl pInénf splatné prodévajlcimu muZe init nejuyde 5 973 tis. KE.
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Auto - priemyselny park, s.r.0. Lozorno

Dne 3. srpna 2011 pofidila Skupina spolefnost Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno vietn® dcefiné
spoletnosti A/L 5K Office 2 s.r.0. Tato akvizice se tykd promyslové zény Lozorno u Bratislavy, Zéna Lozorno Je
jednim z nejvétiich automobilovych parkd ve stfedni Evropé spéti prOmyslovymi halami a celkovou
pronajatelnou plochou 118 000 m?,

Reélnd hodnota identifikovatelnych aktiv a zdvazki k datu akvizice byla nésledujief:

Auto - priemyseiny park, s.r.o.

Investice do nemaovitosti 2038817
Poskytnuté tvEry 412110
Pohledévky 2 obchodnich vztahi a ostatni pohledévicy 27361
Pendin{ prosttedky a penélni ekvivalenty 52479
Nabyts identifikovatelnd aktiva 2530767
Dlcuhodobé Urofené dvéry a pii)tky -357 184
Ostatni diouhedobé 2dvazky ~7531
Odlo¥ené daliové rdvazky -314 785
Krdtkodobé dirotené tvdry a pdjtky -976 133
2Zévazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky -36 435
Pievzaté identifikovateiné zivazky -1692 068
Nabyts éisté ident. aktiva 838 695
Zaplacend dhrada 838 699
Goodwill / {whodnd koupd) -
Nabyté pen&inl prostPedky a penéini ekvivalenty 52 4749
Snifenl pen&inich prostfadkd 785 220
Zisk / {ztrdta} po akvizicl 16 721

COPA Centrum Nérodni, s.r.o
Dne 29. Lervence 2011 pofidila Skupina 50% podil ve spolefnosti COPA Centrum Nérodni, s.r.0.; jednd se o

kanceléfské a obchodni prostory o vyméfe 28 000 m? v centru Prahy. Prodavajici, spole¢nost Pawlowski AG, drzi
50% vlastnicky podll. Pofizend Ggetni jednotka je provozovdna jako spoluoviddand udetni jednotka.

Redind hodnota identifikovatelnych aktiv a zévazkd pfipadajicich na 50% podil Skupiny k datu akvizice byla
nasledujici:

COPA Centrum Niarodni, s.r.0.

Nedokondend investice do nemaovitostl 543 314
Pozemky, budovy a zafizeni 5556
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatnl pohleddvky 1342
Pendinl prostfedky a penéini ekvivalenty 3
Nabytd identlfikovatelnd aktiva 550 215
Diouhodobé (roéené avidry a pljtky -154 259
Ostetni diouhodobé zavazky -6
Odlo¥end dafiové zdvazky -27 944
Kratkodobé drotend dviry a pljéky -199 817
Zavazky z obchodnich vztah{ a ostatnl zivazky -54 524
Rezervy -885
Prevraté identifikovateiné zévazky -477 645
Nabyti identifikovateind aktiva 72570
2aplacend Ghrada 72570
Goodwill / (wyhodnd koupé) -
Nabyté panéEni prostiedky a pendini ekvivalenty 3
snifenl penéinich prostfedii 72 567
-58 702

Zisk / (ztrita) po akvizici
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KOMURA, a.s.

Dne 1. Eervna pofidila Skupina 100% podil ve spoleénosti KOMURA, a.s. vietn& jeji deefiné spolecnosti Brilliant
Variety, s.r.0. Tato akvizice se tyka priimyslového parku v Brandyse nad Labem.

Redlna hodnota identifikovatelnych aktlv a z4vazkil k datu akvizice byla nésledujici:

KOMURA, a.s.

“Investice do nemovitosti - 392 757
Poskytnuté dviry 13373
Pohledaviy z obchodnich vztah( a ostatni pohtedévky 4802
Pené&ini prostiedky @ penin ekvivalenty 33303
Nabytd identifikovateind aktiva 444 235
-437 566

Dlguhodobé drofend dvéry a pljiky
Odloené dafiové zévazky 41351

Krétkodobé Orotené Gvéry a pijky -166
Zévazky z obchednich vatahi a ostatnf zévazky -3152
Plevzaté identifikovatelnd zdvazky -442 235
Nabytd Eistd ident. aktiva 2000
Zaplacend dhrada 2000
Goodwilt / (whodnd koup) -
Nabyté pendiZni prostiedky a peniéini ekvivalenty 33303
2ZvjEenl penéinich prostedid 31303
Zisk / {ztrita) po akvizicl 30804

Horova Immo s.r.0.
Dne 24. srpna 2011 pofidil spoleény podnik {joint venture) Skupiny, spoletnost VT Holding a.s., 100% podil ve

spoletnosti Horova Immo s.r.o.
Redind hodnota identifikovatelnych aktiv a zévazkii pFipadajlcich na 50% podil Skupiny k datu akvizice byla

nésledujief:

Horova Immo s.r.o.

Investice do nemaovitost! 327 209
Pohleddvky z titulu dané z pfijmu 1775
Pohleddvky z abchodnich vztahii a ostatnl pohieddviey 908
Penéinl prostfedky a pen&#ni ekvivalenty 2007
Nabytd identifikovateind aktiva 331 899
Dlouhodobé drotené dvéry a pljtky -167 621
Ostatni dlouhcdobé zavazky -185
Odlokend dafiové zévazky -21 935
Kritkodobé Grotené dviry a pljtky -12 843
Zavazky 7 obchodnich vztah) 2 ostatni zévazky -25903
PFevzaté identifilkovatelné zdvazky -205177
Nabytd Eistd ident. aktiva 126 722
Zaplacend dhrada 126 722
Goodwill / {whodné koupE) -
Nabyté pendinl prostfedky a peniini ekvivalenty 2007
Snileni penéinich prostfedki 124715
Zsk / (ztréta) po akvizici 8494
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Skupina ,,REALEYOU”

Dne 12, dubna 2011 Skupina zavrila koupi 14 obchodnich nemovitost! v Ceské republice a na Slovensku od
rakouské developerské skupiny RealdYou Immobilien. Nemovitosti zahrnuji i fetdzec supermarketd Penny
Market 2 obchodni aredly (retail parky} FamilyCentre o celkové vméfe pfiblizn& 50 000 m2. Souasti akvizice
byl i areal FamilyCentre Senica na Stovensku, ktery byl ziskan ve fazi plnu.

Smlouva o prodeji @ koupi ebsahuje ujednéni o podmingné Ghradé pfi spinénf urfitych ukazateld obchodnf
vykonnosti. Dodateiné pen&Zni pInéni splatné prodavajicimu mdze &init nejvys 1 739 tis, KE.

Na zékladé provedené interni analyzy Skupina nepfedpoklad4 platbu dodateéného pen&intho plnéni.
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Nésledujiel tabulka uvddi shrnuti majetku a zavazk( nabytyeh vrdmei akwizic Skupiny vroce 2011 dle
geografickych segmentd.

Ceslkd republike Slovensks Ostatni Celkem
republika evropské
zemd

Investice do nemovitosti 12 821 847 2954935 15 776 782
Nedokon&end investice do nemovitosti 617 850 - - 617 850
Pozemky, budovy a zafizenl 7236 - - 7 236
Nehmotnd aktiva 215 - 215
Poskytnuté tvEry 242 863 414940 - 657 803
Pohtedavky z titulu dané z pFijmu 2208 -~ - 2209
Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatnl pohledivky 160 658 36619 44n 197 717
Penéini prostfedky a pendinl ekvivalenty 415 615 58079 - 473 694
Nabyta identifikovatelnd aktiva 14 268 493 3464573 440 17 733 506
Dlouhodobé drodené dviry a pljiky -7 888 283 -1087 403 - -8 975 686
Ostatnf dlouhodabé zdvazky -38 659 -15331 - -53950
Cdlofené dafiové zdvazky -968 366 344 406 - -1312 772
Krétkodobé lirodené dviry a pljtky -404 724 -1040 045 - -1.444 769
Krétkadobé dafiové zvazky -16 069 . -16 DE9
Zévazky z obchodnich vztahd a ostatnf 28vazky -496 369 -53 680 -550 059
Rezervy -999 - . -999
Pfevzatd identiflkovatelné zdvazky -9 813 469 -2 540 875 - -12 354 344
Nabyts identifikovatelnd aktiva 4455024 923 698 440 5379182
Zaplacend thrada 4502 749 925 545 513 5428 811
Goodwill / [whodn4 koupé) 47 725 1851 73 4949
Nabyté penéZnf prostiedky a penéZni ekvivalenty 415615 58072 - 473 694
SniZenf penéinich prostiedka 4087 134 867470 513 4955117
2isk / {ztrdta) po akwizici 592 823 -33072 -545 559 206

U goodwiilu z akvizic ve wysi 49 979 tis. Ké byle vykézano sniZeni hodnoty vplné wii a je zatitovéno do
ostatnich nakladl vroce 2011 (viz bod 5.9). Piinos z vyhodné koupg ve vyii 330 tis. KE je zat&tovin do
ostatnich vynosii v roce 2011 (viz bod 5.8). Celkové snifen( penéinich prostfedkir v disledku akvizic Einilo 4
955117 tis. KE (z toho 197 282 tis. K& v disledku akvizic spoleénych padnikl). Udaje o zévazcich 2 akvizic jsou

uvedeny v bodu 6.15,
b} Pofizeni nekontroinich podila

CPI - Bor, a.s.
Dne 4. ledna 2011 pofidila Skupina zbyvajicich 20 % akeii s hlasovacim prévem spole&nosti CPI - Bor, a.s., &im3

avydila svou majetkovou Uast na 100 %. Pendini Ghrada ve vy3i 30 000 tis. K& byla zapoitena oproti
pohleddvkdm splatnym driiteldm nekontrolnich podili z roku 2010. Udetni hodnota Eistych aktiv spolefnosti
CPI - Bor, a.s. k datu akvizice Einila 157 310 tis. K& a tetni hodnota dodatesn® nabytého podilu &nila 31 461 tis.
KE. Rozdil mezi zaplacenou dhradou a Géetnf hodnotou nabyvaného podilu ve vy 1 461 tis. KE byl zatiftovan do
vysledku hospodateni minulych let ve viastnim kapitalu.

Bfezindves, a.s.
Dne 1. bfezna 2011 pofidila Skupina pedil dalsich 0.55 % ve spoletnosti Bfezindves, a.s., ém3 2vysila svou

majetkovou Ufast na 100 %. Pen&inf dhrada ve vy3i 300 tis. K¥ byla zaplacena dr¥itelom nekontrolnich podild.
Utetn( hodnota dodatetné nabytého podilu k datu akvizice Einila -19 tis. K& Rozdil mezi zaplacenou thradou a
utetn( hodnotou nabyvaného podilu ve vy&i 319 tis. K& byl zaittovén do vysledku hospodareni minulych let ve

vlastnim kapitalu.
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3.6 Zmeéna konsolidaéni metody v roce 2011

Spolecnost VT Holding, a.s. a jeji dcefind spoletnost 4B Property, s.r.o. byly k 31. prosinci 2010 klasifikovany
jako pFidruZené spoleinosti a konsolidovdny jsko podfly ¢tované ekvivalenEni metodou. V disledku zmény
ovladéni souvisejicich projektd jsou tyto Géetni jednotky od 1. ledna 2011 dasifikovény a konsolidoviny jako

spoleéné podniky.
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4 Vykazovani podle segmentl

4.1 Oborové segmenty

V pffipadé investic do nemovitosti jsou jednotlivé finanéni informace poskytovdny pFedstavenstvu, co? je orgén
s hlavni rozhodovaci pravomoci vrdmci provoznihe segmentu, a to pro kaZdou nemovitost Jjednotlivé.
Poskytované informace zahrnuji wWnos z pronéjmu, &istou vwii najemného (vEetn hrubé vyfe nijemného a
ndkladl na nemovitosti), zisk/ztrdtu z pFecenéni, trvalé & dotasné snizent hodnoty aktiv a provoznf vysledek
hospodaFeni. Urokové vynosy a naklady spolu s cetkovym finanénim vysledkem se také monitoruji na Grovni
nemovitostf.

Jednotlivé nemovitosti jsou pro Ggely wykaznictvl pro konsolidaci seskupoviny do segmentd s podobnym

ekonomickym charakterem.

V pfipadé Skupiny je uvddéno 9 nésledujicich provoznich segment:

. Retail — tento segment pofizuje ndkupni centra, pronajim4 je a vypracovava projekty nékupnich
center

. Office — tento segment pofizuje kanceldfské prostory, pronajima je a vypracovivd projekty
kancelaiskych prostor

. Industry and logistics — tento segment pofizuje sklady a tovirny, pronajimé je a vypracovava
projekty skiadi a tovéren

. Residential - tento segment pronajimé a prodéva bytovy fond

. Land bank — tento segment pofizuje pozemky k jejich dal¥fmu vyuitl ze strany Skupiny

. Mixture — tento segment zahrnuje nemovitosti s kombinovanym ugelem vyugitf (napF. kancel4fské
prostory a prostory pro maloobchod)

. Hotels — tento segment pofizuje hotely, pronajimd je provozovatelim a vypracovévé projekty
hoteld

. Development — tento segment zahrnuje viechny developerské projekty a souvisejicl pozemky
v souladu s déetnim postupem uvedenym v bodu 2.2{d)

. Ostatni — tento segment zahrnuje pfedev3im servisnf a financujici spoleZnosti

4.2 Geograficke didaje

SpoleEnost je zaregistrovina v Ceské republice. Skupina provozuje své aktivity hlavné v Eeské republice a na
Slovensku a md své dcefiné spoletnosti v Irsku, Nizozemsky, Francil a na Kypru. Vysledky t&chto dcefinych
spolenost! jsou vykazovany v rimci segmentu “Ostatni evropské zemé”,

PFi vykazovani ddaj o geografickych segmentech vychézl vyie vinosh z geografického umisténi nemovitosti.
Aktiva jednotlivych segmenti vychézejl z geografického umisténi aktiv.
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5 Konsolidovany vykaz o Uplném vysledku

5.1 Hrubé pFijmy z prondjmu a sluzeb

2012 2011
PFijmy z prondjmu 2896 215 1905 904
Poradenské a Gletnl sluZby 60 894 34 294
Spréva budov a nemovitosti 6946 4279
Ostatni slufby T s H 19487 9141
Piifjmy ze slufeb 87327 47 664
Hrubé pfijmy 2 prondimu a slufeb celkem 2 983 542 1953 568

Vyznamny narist v p¥ijmech z prondjmu souvisi s expanzi Skupiny v roce 2012 a odré#i také dopad, ktery mély
na konsolidovany vykaz o Upiném wysledku pfijmy z prondjmu za 12 mésicl vygenerované dcefinymi

spoleénostmi pofizenymi v roce 2011.

PHijmy z prondjmu se tykajl velkého potu ndjemeti. Zadny z ndjemcd ani Z4dné skupina ndjemed nepFedstavuijf

vice ne 10 % pfijmh Skupiny z prondjmu.

5.2 (isté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby

2012 2011
Vynosy souvisejici s poplatky za sluby 390 407 238571
Naklady souvise]lci s poplatky 2a sluZby -377 775 -233 836
Celkem 12 632 4735

Vyznamny narist v objemu vynosl a nakladf tykajicich se poplatk(i za

tinnosti v oblasti prondjmu.

5.3 Nsaklady na provoz nemovitosti

sluzby souvisi s nirGstem objemu

2012 2011
Opravy a fidrfba (1) -443 177 -328 181
Osobn! ndklady -76 975 56 453
Ndkupy sluZeb a energil -73 261 -63 504
Dafi 2 nemovitosti -25 141 -18 656
Spréva budov a nemovitosti -13 229 -16 268
Néklady na pojliténi nemovitosti -12093 9574
Poplatek za prondjem, ostatni poplatky placené realitnim maki&Fim ~7930 -12 230
Néklady z prondjmu = -2292
Odpisy -1494 -2 696
Ostatnl néklady -9 408 -15 270
Nédklady na provoz nemovitosti celkem -562 708 -525 524
Nakupy sluZeb a energii

2012 2011
Spotfeba energle -42722 -39941
Spotfeba materidlu -10 820 -7 085
Odpadové hospodafstv -6 163 -6 852
Bezpetnostni shufby -8329 -5 401
Uklidové sluby -5 227 -4 615
Nékupy slufeb a energii celkem -73 261 -63 904

(ol

Group
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Osobni naklady

= 3 2022 2011
Mzdové néklady -56 622 -41 491
Odvody na socldinl 2abezpeteni a zdravetnl pojisténi -13 018 -14 143
Ostatni socidini néklady 2335 -812
Osobnf ndklady celkem -76 975 -56 453

(1) Néklady na opravy a Udribu vynaloZené v letech 2012 a 2011 se tykajf zejména obnovy stévajiciho portfolia
bytovych prostor.

5.4 (isty zisk z precen&ni investic do nemovitosti

2012 2011
Zisky z pFecengni
Residential 737 166 303 796
Hotels 521 760 74832
Development 186 027 240421
Retail 140 301 178 595
Industry and logistics 68 298 56219
Office 28 204 484016
Land bank 289 62 658
Ostatni 235 403 7713
2isky z precenéni celkem 1917 448 1408 250
2trity z piecenéni
Retail =291 960 -15 210
Mixture -236 819 -
Development -212 032 -38 010
Land bank -156 916 -5621
Hotels -86 701 -48 588
Office -18 488 -
Ostatni -4 871 ==
Ztrity z pfecendni celkem -1017 787 -107 429
Listy zisk z pfecenéni 899 661 1 300 821
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5.5 Cisty zisk/ztrata z prodeje investic do nemovitosti

2012 2011
Piijmy z prodeje investic do nemovitostl 275214 141 654
Utetni hodnota prodanych investic do nemovitostl a souvisejici ndklady -304 038 -133 345
Zisk / {xtrita)] 2 prodeje investic do nemovitost! celkem -28 824 8309

Ubytky investic do nemovitosti v letech 2012 a 2011 pFedstavuji zejména prodej byt v Praze - Letfanech 2
portfolia bytovych prostor spoleénosti CPl BYTY, a.s. v celkové GEetnl hodnoté 215 180 (2011 - 121 357 tis. K&).

5.6 Cisty zisk/ztrata z prodeje nemovitosti k obchodovani

o 2012 2011
PHljmy z prodeje nemovitostl & obchodowdni 8 102 787
tJfetni hodnots prodanych nemovitosti k chchodovdni a souviselicl naklady -6 -36021
Zisk z prodeje namovitosti k obchodovanf celkem 2 66 766

Ubytky nemovitostf k obchodovéni v roce 2011 pfedstavujl zejména prodej pozemki v Praze.

5.7 Spravni naklady

2012 2011
Mzdové ndklady — spravni Edst (4) -137 084 -64 136
Ostatni spravni ndklady (5) -39 443 -26 009
Poplatky za prondjem -38 738 -33 993
Auditni, dafiové 2 poradenské sluZby (2)+(3} -34 464 -133 534
Pravni slulby -32991 -25727
Cdvody na socléinf zabezpeteni a zdravotnl polidt&ni ~ spréwni st (4} -27 143 -15 622
Néklady na reklamu a propagaci -15 370 -5 180
Néklady na telekomunikaénl slufby, Internet a software (1) -13 468 5094
Odplsy -13 204 -7 889
Spotieba materidlu <7 025 5518
NZklady na reprezentaci -3 911 -3 540
Utetnl a astatni slutby ~ zaloZend na mandétnich smlouvidch - interni -3793 -2491
Opravy a (idrZba -2639% -3 745
Dstatnf ndklady na pojist&ni -2192 <1573
Ostatnf socidinl néklady — spravni Zast (4} -2113 -1 436
Spotfeba energie -548 -258
Néklady 2 prondjmu -103 -73
Sprévni ndklady celkem -374 250 -335 818

{1) Nérist nskladd na telekomunikaéni slulby, internet a software se tyka hlavné konzultaénich sluieb
poskytovanych ve vztahu k implementaci nového softwaru na trovni Skupiny.
{2} Z(statek polofky Auditni, dafové a poradenské sluiby v roce 2011 negativné ovlivnily jednordzové akviziéni
naklady 116 104 tis, K€ vztahujict se k akvizicim za rok 2011,
(3) Auditni a poradenské slulby také zahrnovaly naklady na sluzby poskytované auditorem Skupiny ve wysi
12 489 tis. K& (2011 — 7 018 Ké&), pFitemni 2 toho:
s Niklady ve vwii 6 384 tis. KE (2011 — 6 125 tis. KE) se tykaji odmény za audit konsolidované Géetni
zévérky Skupiny.
s Néklady ve vyii 6105 tis. K& (2011 - 893 tis. K&) se tykajl odmény za ostatni siuby poskytnuté
auditorem Skuping.
(4) Nér(st sprévnich osobnich naklad( souvisi s vyznamnym ndriistem prondjmii ze strany Skupiny v letech
2011-2012.
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{5) Odmény vyplacené znalciim v oblasti ocefiovdn{ Investic do nemovitostf dosahovaly vySe 4 999 tis. K& {2011
- 2 569 tis. KE).

5.8 Ostatni vynosy

e 2012 2011

PFinos z vwhodné koupé v diisledku podnikowich kombinact (1} 58159 330
Rozpulténi poulitych rezerv {viz bod 6.16) 37743 -
Vynosy vztahujicf se k pozemkGm ziskanym na zdkladé rozhodnuti soudu (2) 34505 9970
Vynosy vztahujici se k podminénym thradém (3) 14 986 6283
\ynosy z pendle {4} 21102 3194
Pojistnd pin&ni 2649 1412
Ostatni 9917 2003
179 061 23192

Ostatni vynosy celkem

{1) Pfinos z vwyhodné koupé v disledku podnikovych kombinacf v roce 2012 se tykd akvizice podskupiny VT
Holding, a.s. s celkovym kladnym dopadem ve vy3i 46 172 tis. KE a akvizice spole€nosti BAYTON Gama, a.s.
ve vysi 11 987 tis. KE. Podnikové kombinace jsou popsédny v bodg 3.4.

{(2) Vroce 2012 vyhréla Skupina soudn( spor tykajicl se vlastnictvl pozemki v celkové hodnoté 34 505
tis. K€ (2011 — 9 970 tis. KE). Akvizice pozemkd byla vykdzdna v poloice PFirdstky fnvestic do nemovitost v
bod& 6.1,

{(3) Vynosy vztahujlcl se k podmin&nym Ghraddm se tykaji Gpravy kupnf ceny uhrazené za akvizici spolefnosti
Farhan, a.s. v roce 2010 {nastupnické spoleénosti firmy Office Center Stodllky DELTA a.s.).

{4) Ndrbst vynost z pendle se tykd pfedevdim vynosi z pendle za zpoZdéné splaceni pljeéky poskytnuté tieti
strani ve vySi 9 998 tis. KZ a pendle zaplacenéhop stavebn( spolefnostl ve vyii 4 626 tis. KE.

5.9 Ostatni niklady

— __ _ = - 2012 2011
Sniten| hodnoty aktiv {-) /Storno snifeni hodnoty (+) aktiv (3) -182 193 -52 400
Pendle -30622 -16 426
Dary 11805 -5 544
Odpis goodwillu (1} - .49 979
Zména stavu rezerv {viz bod 6.16) : -20332
Podmin#nd zaplacens dhrada {2} -9 694 -
Dailové neuznatelné naklady tykajic! se DPH -6 632 -3677
Dani a poplatky -3196 -4 207
Ztréta z postaupenli pohledédvek -570 -41
Qstatni -14 142 -5 223
Ostetn! nikdady celkem -258 854 -157 829

(1) Odpis goodwillu v roce 2011 se tykd pFevaind akvizice spolefnosti Bageleot, a.s. [-47 941 tis. K&).
Podnikové kombinace jsou popsany v bodé 3.5.

(2) Naklady vztahujici se k podminénym thraddm se tykaji Gpravy kupni ceny uhrazené za deefiné spoleénosti
Betonstav spol. s r.o. ve vysi 3 720 tis. K¢ a CPI Jihlava Shopping, a.s. (nastupnickd spole&nost firmy CPI -
City Park Jihlava, a.s.} ve vy8i 5 974 tis. K&

{3) Na zdklad® testovan( snfZenf hodnoty ke kanci ohdob, které je provadéno v souladu s pfistuinymi déetnimi
smérnicemi, se Skupina rozhodla prougtovat prostfednictvim wykazu o dplném vysledku sniZeni hodnoty

aktiv uvedenych nite v tabulce;
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SniZeni hodnoty aktiv

i . = — 2012 2011
SniZenf hodnoty pozemkd, budov a zaffzeni -10200 -1375
SniZenl hodnoty pohleddvek z obchodnich vztahd -37 728 -55 456
SniZeni hodnoty ostatnich pohledavek 15029 4441
Snifen! hodnoty soutasnych poskytnutych Gvéri o -149 294 -
Celkem -182 193 -52 400

Ztréty ze snfZeni hodnoty tykajicl se pohledévek z obchodnich vztahll a ostatnich pohledévek zahrnuji polozky k
nedobytnym pohledavkam a zisky/ztraty z odpisu pohledavek & vymoZenych pohledavek.

5.10 Finanéni vynosy

2012 2011
vynosy z bankovnich Grok 4975 2691
Urokové vinosy z diuhopisd {1) . 33952
Urckové vinosy z lvérd a pohleddvek (2) 450082 157 249
Cisty kurzovy zisk (3) 2233 149 258
2Zisk z pfecenéni finantnich derivat( (4) 43 550 52943
Neefektivnf Edst zmin rediné hodnoty derivitd zajiitu)icich pendini toky 7141 -
Ostatn! finanknl vinosy (5) 434 447 16 822
Finanémi vwnosy celkem 942 428 412 715
{1) Pckles drokovych vynosi z diuhopist souvisi zejména s dluhopisy vydanymi spoleénost! ISTROKAPITAL CZ
a.s. Skupina tyto dluhopisy prodala v prosinci 2011.
(2) Ndrast drokovych vynosl z Ovérll 3 pohleddvek se tyké pfimo vyrazného naristu diouhodobych Gvéri
poskytnutych jak t¥etim strandm, tak spiiznénym osobdm, jak je popsdno v bodé 6.6.
{3} Cisty kurzovy zisk zahrnuje realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty.
{4) Zisk z pfecenénl finanénich derivétl se tyka pfecendni Grokovych swapll vwkazanych v redlné hodnoté, jak
je popséno v bodé 6.13.
{5) Ostatni finanénl vynosy zahrnuj{ hlavné &stku ve wysi 426 200 tis. K&, kterd se vztahuje k nédkupu

pohledavek se slevou a naslednému pfijet! vypofadéni v hotovosti. Tuto transakeci Skupina provedla v
souvisiosti s poffzenim hotelového komplexu Palais Maeterlinck ve francouzském letovisku Nice {viz bod
6.2). Skupina koupila pohleddvky vztahujfcl se k tomuto projektu v nomindlni hodnoté cca 1 541 700 tis. K&
{cca 60000 tis. EUR) od irské konsolidaéni agentury National Asset Management Agency (NAMA} a
naslednd obdriela vypofddani vhotovosti od byvalého vlastnika tohoto projektu, Rozdii mezi U&etnl
hodnotou pofizenych pohledévek a obdrienym vypofddanim byl vykdzén jako ostatnf finanéni vynosy.

5.11 Finanéni naklady

] - 2012 2011
Urokové néklady tykajicl se bankovnich i nebankovnich dvirl -1078177 -805 431
Urokové naklady ha vydané diuhopisy {1) -460 968 -60 445
Bankovni poplatky -60112 -43 039
Urokové néklady souvisejfel s finan&nim leasingern -49993 -40 669
Urokové ndklady tykajlci se ostatnich diouhodobych 2dvazki -44 120 -103 285
Ztréta z pfecenéni finangnich derivatd -28 741 -142 428
Neefektivni &4st zmén rediné hodnoty derivath zajidtujicich penéini toky - -12 001
Ostatnt finanéni ndklady -364 -162
Finan&nl ndklady celkem -1722 975 -1 207 460

(1

Vyrazny ndrist Grokovych nakladd na vydané dluhopisy se tykd hlavné novych dluhopisi, které Skupina
vydala v roce 2012 {viz bod 6.12).
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5.12 Dané

Dai z pfijmd vykdzané ve vysledku hospodafeni

2012 . 2011
Splatny dafiowy naklad
Bé¥né obdobl -90359 -160 186
Domérky a vratky za minuld abdobf 1426 -689
Celkem 88973 -160 875
Odioteny dafiovy ndklad
Vznik a storno dofasnych rozdill -337 088 -273472
Zmény sazby dané z pfijmi (1) -93 222 -
Vykdzénl (zruleni) dafiovych ztrst -7 027 33 787
Calkem -437 337 -239 685
Daii 2 pffjmd 1 pokratujicich Einnosti vykézans ve vislediu hospodafens -526 310 -400 560
Daii z pifim{ vykdzani ve vysiedku hospodateni celkem -526 310 400 560

(1) Zmé&na sazby dané z pFijmd se tyka nardstu sazby dand na Slovensku z 19 % na 23 % s (&nnost] od 1. ledna

2013,

Odsouhlasenl efektivni dafiové sazby

2012 2011
Zigk [ (ztrdta) za (¥etnf obdobl 1443 361 1143 209
Dail 2 pfljmd vykdzand ve visledku hospodafent celkerm 526 310 -400 560
2isk / {ztréta) mimo dand z pifjimd 15969 671 1543 769
Sazba splatné dani z piijmd 19% 19%
Daf 2 piitmi: {dafovy naklad) / dafiovy vinos vypolteny za poullti sazby dané z piijmi pravnickych
osob platné v zemi, kde Spoletnost sidli -374 237 -293 316
Vliv daficvych sazeb zahraninich jurisdikef -66 078 -4410
Zmény sazby dané 2 plijmi -93 222
Cafiové neuznateiné naklady -76 680 -124 427
Vynosy osvobozené od dand 60 595 58555
Domérky a vratky za minuid obdobi 230 -G89
Ostatnl dafiové sievy -202
Zména stavu nevykdzanych edlofenych datovyeh pohleddvek 49 6492 -33386
Zména stavu trvalfch dafiovych rozdili -25715 -699
_Ostatnf vlivy -885 -1 986
Dafiovy vynos / (ndklad) -526 310 400 560

Kratkodobd dafiova pohledavka

Kratkodobd dafiové pohledédvka ve vyii 85 346 tis. K& (2011 - kratkodoby dafiovy zdvazek ve vydi 109 195 tis.
KE) pfedstavuje Edstku, o kterou zaplacené zslohy na da# z pFijmi Skupiny pFevyiuji dafové zdvazky Skupiny za

bé&iné i minuld obdobi.

crl

Groyp
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OdloZené dariové pohledavky a zdvazky

Vykizané odloZené dafiové pohleddvky a zévazky
OdloZené dafiové pohleddvky a zdvazky se tykajl ndsledujicich polotek:

Pohledivky Zdvazky Rozdl

2012 2011 2012 011 2012 2011
Investice do nemovitosti - -4 692 148 -4 236522 -4 692 148 -4 236522
Pozemky, budovy a zafizeni 9636 -1976 .- -1976 9636
Nehmotny majetek - 15 - - 15
Nemovitosti k obchodovani - - -110822 - -110 922
Urotend Uvéry a pljky 241507 172 284 - - 241 507 172 284
Pohledévky 2 obchodnich vztahi a
ostatnf pohledavky 55069 42 691 - 55 069 42 691
Zavazky z obchodnich vztahii a ostatnl
zdvazky - - -3432 - -3432
Rezervy -- -- -18 085 =13 944 -18 OB5 -13 944
Ostatnf 9525 13 688 - -- 9535 13 588
Dafiové ztréty 52388 65 773 - 52 388 65773
Hrubé odiofené dafiové
poehleddvky/{zévazky} 358 489 304 087 -4 823 131 -4 253 898 - 464 -3 549 811
Kompenzace dand -— = - - - -
\ysledné odickené dafiové
pohlediﬂty_/lzévazkyl 358 489 304 D87 -4 823 131 -4 253 898 -4 464 642 -3 949 811
Nevykdzané odloZené daiiové pohleddviy
OdloZené daiové pohledaviy nebyly vykazany z titulu nésiedujicich polofek:

2012 2011

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatn] pohleddviy 1381 2006
Dariové ztréty 194 213 141 410
Nevwykizané odlofené dafiové pohledaviy 195 584 143 416

OdloZené dafiové pohledévky nebyly vykazany 2 titulu téchto poloZek, protoée neni pravdépodobné, fe bude v
nésledujicich GZetnich obdobich k dispozici zdanitelny zisk, vi&i n&musz by je Skupina mohla uplatnit.
Uplatnitelnost dafiovych ztrdt skonéf v roce 2017,

Pohyby dotasnych rozdild v letech 2012 a 2011

Zostatekk1,  VYkdzdnove W::::::‘:n: Poltsana z Zostatek k
lednu 2012 wslediu Gpiném podnikovich o osing 2002
hospodafeni vystedu kombinacl
Investice do nemovitosti -4 236522 -284 163 - -171 463 -4 692 148
Pozemky, budovy a zaffzen( 9636 -15 145 3533 -1976
Nehmotny majetek 15 -15 - - =
Nemovitosti k obchodovani - -110922 -110922
Urolené lviry a pljéky 172 284 =10 267 E 79490 241 507
ich vztahi

z;:ﬁ“:?:"m::x:v"d“ tohia 2601 7056 = 5322 55 069
f:vvaazzkk: z cbchodnich vztahil a ostatnf 3432 3432 B N
Rezervy -13 944 -3951 = -190 -18 085
Ostatnf 13 688 -9977 4338 1476 9525
Dariové ztrity 65773 -13 385 - - 52388
Celkem -3549 811 -437 337 4338 -1 832 -1 464 642
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Zistatekk  Vyicizdno ve Vyidzdno v Pofizeno Zmiéna Zlstatek k 31
1. lednu wsledku  ostatnim dpiném  podnikowjch konsolidatni prosinci 2011
2011 hospodafeni vysiedku kombinaci metody (bod
3 3.6)
Investice do nemovitost! -2 606 680 -268192 -25 74D -1305 939 -29971 -4 236522
Pozemnky, budovy a zafizeni 905 8731 - = 9636
Nehmotny majetek -1382 1367 - - - 15
Nemovitosti k ohchodovéni -2833 2833 i . - _
Uratené Gvéry 3 pljsky 124 832 34 683 4 = 12769 172284
Pohleddvky z obchodnich
vztahl a ostatnl
pohledavky 38295 1305 - - 3091 42 691
Z&vazky 2 obchadnlch
vztahil a ostatnl zévazky 10 613 -14 045 - . -3432
Rezervy -3 243 -3 863 - -6 333 - -13 944
Ostatni - -28793 42481 - - 13 688
Dafiové rtrity 36 679 26 259 2 835 - 65 773
Cetkem -2 402 B19 -239 685 19 576 -1 312772 -14 111 -3 949 811
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Pofizenf prostfednictvim podnikovych kombinaci

2012

V roce 2012 pofidila Skupina investice do nemovitost( v celkové hodnot® 1 041 233 tis. KE (viz bod 3.4).
Nejvyznamnéjii poloZky byly pofizeny prostfednictvim nisledujleich podnikevych kombinaci:

2011

Pofizeni zbyvajicthe 50% podilu ve spoletnosti VT Holding, a.s. vEetn& jejich deefinych spoleénosti: VT
Alfa, as., 4B Property, s.r.0. a Horova Immo s.r.0. Pofizend subjekty viastn{ portfolio 11 supermarketd
a ostatnich komertnich budov v Trebi&i, Teplicich, Praze a Ziiné s celkovou maloobechodni plochou
prevyEujicf 43 000 m’ o celkové hodnotd 528 280 tis. K& (hodnota pfedstavuje 50 % investice do
nemovitost! pofizené prostfednictvim postupné akvizice). Budovy jsou z podstatné &dsti pronajaty
maloobchodnim Fetézelm, jako je Billa, Penny Market a Interspar. Pofizené nemovitosti jsou
pfedmétem diouhodobych nijemnich smluv do roku 2020-2023.

Poflzeni spoletnosti T.land, a.s. vietné jeji dcefiné spoletnosti EDELWEISS Development s.r.o.
Spoletnost T.Land, a.s. viastni sedm logistickych hal v Prahy (ve Vestd, Cestlicich a Jaélovicich)
s kombinovatelnou pronajimateinou plochou 11 000 m® v celkové hodnot 351 924 tis, K& (segment
fogistics). Spoletnost EDELWEISS Development s.r.o. viastni dva supermarkety v Tdbofe a Ceskych
Budgjovicich pronajimané Fetézci Billa v celkové hodnoté B0 251 tis. K¢ (segment retail). Vét3ina
pofizenych nemovitost! je pfedm&tem dlouhodobych ndjemnich smiuv do roku 2015-2023.

Pofizeni spofeZnosti BAYTON Beta, a.s., kterd viastnf a pronajimé bytové domy a samostatné byty ve
Vysotanech, Repich a Libni v celkové hodnoté 77 676 tis. K& {segment residential).

V roce 2011 pofidila Skupina investice do nemovitosti v celkové hodnoté 15 776 782 tis. K# {viz bod 3.4).
Nejwyznamnéjéi poloZky byly pofizeny prostfednictvim nasledujicich podnikovyich kombinacl:

Pofizen{ sedmi firem skupiny ““Office Stars” s portfoliem 19 kancelaiskych budov {122 000 m?
kompletn& pronajatych kanceléfskych prostor) v Ceské republice v celkové hodnota 5 645 896 tis. K&
(segment office}.

Pofizeni CPI - City Park Jiblava, a.s. [dfive CEl Buiding, a.s.) — regiondintho nékupniha centra City Park
Jihlava (25 000 m® maloobchodnich ploch) v hodnoté 2 442 087 tis. K (segment retail).

Poffzenl Auto - priemyselny park, s.r.o. Lozorno vietné deefiné spaleénosti A/L SK Office 2 s.r.0. v
celkové hodnoté 2 038 817 tis. K¢ (segment logistics). Tato spoletnost viastn primyslovou zénu
Lozorno pobliZ Bratislavy {Slovensko) — jeden z nejvistich autoprimyslovych parko ve stfedn( Evrop&
zahrnujici pét primyslovych hal s pronajimatelnou plochou dosahujicl 118 000 m?.

Pofizeni skupiny “REALAYOU” wvlastnici 14 maloobchodnich nemovitosti v (eské republice a na
Slovensku vEetné Fetézce obchod(l Penny Market a retail parkd FamilyCentres o celkové plode

50 000 m’ v hodnoté 1 565 351 tis. K& {segment retail).

Pof{zeni OLYMPIA Teplice s.r.o. — nikupniho centra Olympia Teplice {32 000 m? malaobchodnich
ploch) v hodnoté 1 501 362 tis. K& (segment retail).

Pofizeni OLYMPIA Mlad3 Boleslav s.r.o. — nikupniho centra Olympia Mladd Boleslav {22 000 m’
maloobchodnich ploch) v hodnot& 1 211 491 tis. Ké {segment retail).

Pofizeni projekti investic do nemovitosti

2012

Vroce 2012 Skupina poffdila portfolio deviti supermarketl od spoleénosti TREi Real Estate Czech Repubiic.
Supermarkety se nachdzejl v Ceské republice v Dobff%, HoleSovd, Holicich, Jablonci nad Nisou, Liberci,
Ritanech, Semilech, Turnové a Tanvaldu a zaujimaji pronajimatelnou plochu 10900 m? v celkové hodnotd

369 205 tis. K&
Vedkeré nemovitosti jsou pronajimany Fetézclim Penny Market a Billa do roku 2023,

Group
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V Eervenc] 2012 Skupina také koupila hotelovy komplex Palais Maeterlinck v Nice (Francie) za celkovou Zastku
1181 580 tis. KE. V souvislosti s tim také Skupina koupila pohledévky za byvalym vlastnikem tykajlci se tohoto
projektu od irské konsolidainf agentury National Asset Management Agency {NAMA). Detailni informace jsou

uvedeny v bodu 5.10.

2011
V roce 2011 pofidila Skupina budovu, kterd byla d¥ive sidlem Zivnostenské banky (884 632 tis, KE) v ulici Na

Piikopé v centru Prahy. Kanceld¥skd budova se skldd# ze t( £astf a celkovd plocha &ini vice nef 19 000 m?,

Pretttovani x nedokonfenych investic do nemovitosti

2012

V dubnu roku 2012 Skupina dokoniila rekonstrukei hotelu Clarion Congress Hotel eské Budéjovice (Vigano,
a.s.} a nasledn& pfeditovala dokonéené nemovitosti v hodnoté 707 306 tis. K& z nedokon&enych investic do
nemovitosti do investic do nemovitosti {segment hotels}.

V listopadu roku 2012 Skupina dokonZila stavbu nového maloobchodniho centra v Trutnové {MAPON, a.s.) 2
posléze pfeliitovala dokonfené nemovitosti v hodnoté 574 502 tis. K& z nedokongenych investic do nemovitosti
do investic do nemovitosti (segment retail). Retail park zaujfmé plochu 22 000 m’, kter je zcela pronajata.

2011
V roce 2011 Skupina dokonéila administrativng-obchodni {hotelovy) komplex CPt City Center v Ustf nad Labem

(Hranitd¥, a.s.) a Retail Park v Berouné {Beroun Property Development, a.s} a nasledné pFeiétovala
dokonéenou nemovitost v celkové hodnoté 1 090 225 tis. K& z nedokontenych investic do nemovitosti do
investic do nemovitostf {z Eeho# 778 936 tis. K& do segmentu mixture a 311 289 tis. K¢ do segmentu retail).

Predittovéni do nedokontenych investic do nemovitosti

2012
Na konci roku 2012 Skupina zahdjila projekt rozdifenl nakupniho centra IGY Centrum Ceské Buddjovice.

V distedku toho byla Eastka 66 344 tis. KE (LUDLOW a.s} preliétovéna z investic do nemovitosti (segment office)
do nedokonéenych investic do nemovitosti.

2011
Na zafdtku roku 2011 zahdjila Skupina rekonstrukci hotelu Clarion {dffve hotel Gomel) Ceské Bud&jovice

{Vigano, a.s.) a vystavbu vicet¢elového komplexu CPI City Center Olomouc (Olomouc City Center, a.s.) a
naslednd pfedttovala &astku 442 150 tis. K& z investic do nemovitost! (segment hotels) do nedokentenych

investic do nemovitosti.

Ostatni pfiriistky

2012
Nejvyznamné&j3( poloZka ostatnich piirlstkd se v roce 2012 tykala rozdifenl retail parku v Berouné (Beroun

Property Development, a.s.) a EdsteZné rekonstrukce Clarion Congress Hotelu {diffve Hotel Atom) v Ostravé

{Kerina, a.s.).
2011

Nejvyznamnéjsi poloZke ostatnich pfirlistk se v roce 2011 tykala rozsifeni retail parkil v Povaiské Bystrici
{Povaiskd Bystrica Investments, s.r.0.} a v Sumperku {Horova immo s.r.0.).
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Prediétovéni 2 pozemki, budov = zafizeni

2012
V roce 2012 nedodlo k #adnému vyznamnému pfedttovani z pozemki, budov a zafizenl.

2011
V souladu s pouiivanymi Gfetnimi postupy Skupina pfehodnotila vyuZiti nékterych polofek pozemki, budov a

zaFizeni a zménila jejich klasifikaci z viastnikem uffvanych nemovitosti na investice do nemovitosti. V roce 2011
celkové hodnota tohoto majetku Sinila 131 620 tis. KE. Z pfecenénf pifsluinych nemovitosti nevznikl Zadny zisk

ani ztrata.

PFelétovdni do nemovitosti k obchodovéni - zasoby

2012

Na zdkladé obdrieného povoleni k developerské Einnosti, pldnu zahdjit developersky projekt a aktu3inf situace
projektu Palais Maeterlinck se Skupina rozhodla pFelétovat 1776 568 tis. K& 2 nedokonéenych investic do
nemovitost! do zdsob, Pfeiftovand ¥éstka zahrnuje pofizovaci ndklady projektu, ostatni naklady ve wydi
267 414 tis. KE a zisk z pfecenénf ve wyii 327 574 tis, K&

Ubytky

2012

V roce 2012 & 2011 zahrnuji Obytky investic do nemovitosti zejména prodej bytd v Praze — Letfianech 2
bytového portfolia CP) BYTY, as. soudasnym ndjemcim v celkové ufetnfl hodnotd 215 180 tis. K&
{2011 - 121 357 tis. KE). V roce 2012 dbytky té% zahrnovaly prodej budov a pozemk{ z portfolia investic do
nemovitostf spoletnosti Horova Immo s.r.o. v celkové utetn! hodnoté 20 810 tis. K& Detailni informace jsou

uvedeny v bodé 5.5.

Dopad zmén kurzovych sazeb
Kurzové rozdily tykajicf se investic do nemovitostl vznikaji v souvislosti s pfepottem finan&nich informaci
deefinych spoletnosti, jejichi funkZni mé&nou je euro, na ménu pro vykazovanl v konsolidované dtetni zavérce

(KE) v daslediku zm&n kurzl EUR/CZK.

Investice do nemovitosti - finantni leasing
Investice do nemaovitost! v celkové hodnoté 3 319 835 tis. KE k 31. prosinci 2012 {2011 - 2 340 000 tis. K&} jsou
drieny v ramci dlouhodobych leasingovych smiuy, jejichZ platnost kon&f v riznych terménech v letech 2030 a3

2033.
Zévazky tykajicl se pronajatych investic do nemovitosti jsou podrobnéji popsany v bodé 6.11.

Investice do nemovitosti - zastavené

crl

Group

Viz bod 6.11.
6.2 Nedokoniené investice do nemovitosti
2012
Celkem

Zistatek k 1. lednu 2012 1 906 076
Poffzenl prostfednictvim podnikovich kombinacl 3102
Pieliftovéni do investic do nemovitosti -1215 464
Pirlistky 904 418
PFed&tovéni do nemovitost! k obchodovéni - zdsoby 18672
Ubytky «34 026
Ztrata z pfecenénl ~ bod 5.4 -26 005

1519429

Zistatek k 31. prosind 2012
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2011
Calkem
Zhstatek k1. lednu 2011 952 097
Pofizent prostfednictvim podnikovych kombinac 617 850
Pfelétovéni do Investic do nemaovitosti -648 075
PFirlistky 746 876
Predétovanl z pozemkad, budov a zafizen! 35230
Ubytky -313
Zisk 2 pfecenéni —bod 5.4 202 411
1906 676

Zisstatek k 31. prosind 2011

Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinaci

2012

Akvizice 100% podilu ve spolenosti Olomouc Office, a.s. (3 102 tis. KE) pfedstavuje akvizici prostFednictvim
podnikové kombinace tykajici se nedokengenych investic do nemovitosti v roce 2012 {viz bod 3.4},

2011

V roce 2011 pofidila Skupina nedokondené investice do nemovitost! v celkové wyii 617 850 tis. K&
prostfednictvim podnikovych kombinacl. Nemovitost byla pofizena akvizici 50% pedilu v COPA Centrum
Nérodni, s.r.o. {543 314 tis, K&} a ziskénim 100% podilu v MAPON, a.s. (TCZK 74 536).

Prenutovéni do investic do nemovitosti

2012
Vv dubnu roku 2012 Skupina dokontila rekonstrukei hotelu Clarion Congress Hotel {eské Budégjovice {Vigano,

a.s5.) a néslednd pFeiitovala dokontené nemovitosti v hodnoté 707 306 tis. K& z nedokonéenych investic do
nemovitosti do investic do nemovitosti {segment hotels).

V listopadu roku 2012 Skupina dokontila stavbu nového maloobchodniho centra v Trutnové (MAPON, a.s.) a
posléze pieuétovala dokontené nemovitosti v hodnota 574 502 tis. KE z nedokonenych investic do nemovitost/

do investic do nemovitost! {segment retai).

2011
V roce 2011 dokonéila Skupina administrativn&-obchodn! (hotelovy) komplex CPI City Center v Usti nad Labem

{Hrani¢a?, a.s.) @ Retail Park v Beroun& (Beroun Property Development, a.s.). Tyto dokontené nemovitosti v
celkové hodnoté 1 090 225 tis. KE nasledné pFfelftovala do investic do nemovitosti (z fehoi 778 936 tis. KE do
segmentu nemovitosti s kombinovanym vyuZitim a 311 289 tis, K& do segmentu retall).

Preuttovani z investic do nemovitosti

2012
Na konci roku 2012 Skupina zahdjita projekt rozieni nakupniho centra IGY Centrum Ceské Budéjovice.

Vdisledku toho byla &astka 66344 tis. KE {LUDLOW a.s) pfedétovdna zinvestic do nemovitost! do
nedokonfenych investic do nemovitostl.

2011
Na zatdtku roku 2011 zahdjila Skupina rekonstrukei hotelu Clarion Ceské Budéjovice, dfive hotel Gomel

[Vigano, a.s.) a vystavbu viceléelového komplexu CPI City Center Olomouc {Olomouc City Center, a.s.). V této
souvislosti byly investice do nemovitost! (segment hotels) ve wii 442 150 tis. K¢ pfedttoviny do
nedokongenych investic do nemovitosti.
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PFirhstky

2012
Hlavni pFirdstky v roce 2012 zahrnuji néklady na rozvoj maloobchodniho centra v Trutnové (MAPON, a.s.) a

viceu&elového komplexu CPI City Center Olomouc {Olomouc City Center, a.s.), rekonstrukce hotelového
komplexu Palais Maeterlinck (CPI France, a SASU) a hotelu Clarion (dfive hotel Gomel) v Ceskych Budg&jovicich
{Vigano, a.s.).

Prirastky nedokongenych investic do nemovitosti zahrnuji kapitalizované vypiijéni nakiady ve vy&i 36 277 tis. K&
(2011 - 3 453 tis. KE).

2011
PirGstky v roce 2011 se tykajf vystavby vicedtelového komplexu CPI City Center Usti nad Labem (Hranitst, a.s.),

Retail Parku Beroun (Beroun Property Development, a.s.) a vicelcelovéhe komplexu CPI City Center Olomouc
{Olomouc City Center, a.s.) a rekonstrukce hotelu Clarion (dfive hotel Gomel) Ceské Bud&jovice (Vigano, a.s.).

Pienétovini do nemovitosti k obchodovéni - zasoby

Na konti roku 2012 Skupina pfeutovala pozemky v celkové Gtetnl hodnoté 18 672 tis. K¢ z nedokontenych
investic do nemovitosti do zésob vsouvislosti se zahdjenim developerské Einnosti ohledn& projektu
Jiini straii Il. Tento projekt se tykd vystavby rodinnych domi v Bfezindvsi (Bfezinéves, a.s.)

Ubytky
Ubytky v roce 2012 zahrnuji zejména prodeje pozemki v Bfezindvsi (BFezinkves, a.5.) v celkové ietni hodnoté

24 000 tis. k&,

6.3 Pozemky, budovy a zafizeni

2012

Budovy a Finantni Nedokonfeny Ostatni Celkem

xaifizenl leasing majetek

Pofizovaci cena
Zdastatek k 1. lednu 2012 11 232 42 994 71421 3 785 129432
Ptirdstky 58227 6596 3610 353 68 785
Ubytky -3022 8951 6877 - -18 850
Pledttovéani 2 / do investic do nemovitost! ans -3570 4980 1819
Preliétovani 12 900 -- =12 900
Dopad zmén kurzovych sazeb -10 -6 -16
Zhstatek k 31. prosinei 2012 79736 4D £33 51 684 9118 181171
Oprévky a ztrity ze snifeni hodnoty
Zastatek k 1. lednu 2012 5041 19977 an3az - 63 350
Odpisy za GZetni obdobf 2665 7477 - - 10142
Ztrata ze sniZenl hodhoty - i 10200 10200
Ubytky -991 -8 819 426 - 9384
PreGitovani do investic do nemovitost! -1828 - -1828
Dopad zmén kurzovych sazeb 2 : - 2
Zistatek k 31. prosinci 2012 6717 18 6535 47130 72482
Zistatkové hednaty
K 31, prosinei 2011 6191 2307 33089 3785 66 082
K 31. prosinci 2012 73019 21998 4 554 9118 108 689
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2011

Budovy a Finanéni Nedokon&eny Ostatni Celkem

zafizeni leasing majetek

PoFizovaci cena
Zustatek k 1. lednu 2011 93 558 23 686 159 220 2117 178 581
Pofizeni prostfednictvim podnikowich kombinaci - - 5568 1668 7236
PFirlistky 2700 20142 20793 - 43 635
Ubytky -883 -834 -3218 - -4 935
Pietittovani do inv. do nemov. 2 do -B4 143 d -110 942 - -195 085
nedokonZenych Inv. do nemov.
Zastatek k 31. prosind 2011 11232 42994 71411 3785 129 432
Oprévky a ztréty ze snifenf hodnoty
Zistatek k 1. lednu 2011 32163 14 066 36957 83 186
Odpisy za iitetnl obdob! 1688 6447 - - 8135
Ztrita ze snifeni hodnoty / {storno ztréty ze - - 1375 = 1375
snifeni hodnoty)
Ostatnl Gbytky 575 536 - - 1111
Ptedctovani do inv. do nemov. a do -28 235 - - - -28235
nedokontenych inv. do nemov.
Zistatek k 31. prosinei 2011 5041 19977 38332 - 63 350
Zistatkové hodnoty
K 31. prosinci 2010 61 395 9620 122 263 2117 195 395
K 31. prosinci 2011 6191 23017 33089 1785 66 082
Priristky

Dopravni prostfedky pofizené spoleénosti CPl Heli, s.r.o. vcelkové hodnoté 66594 tis. K¢ predstavuji

nejvyznamn&jsi piiristek za rok 2012.
V roce 2011 pfedstavovaly nejvyznamnéjsi piiristky pfedeviim dopravni prostfedky pofizené spoleénasti CP

Services, a.s. formou finan&niho leasingu.

Preniftovani z/ do investic do nemovitosti

V souladu s pouilvanymi O&etnimi postupy Skupina pfehodnotila vyuZitl nékterych polofek pozemki(), budov a
zafizen! a zménila jejich kiasifikaci z vlastntkem uZivanych nemovitostl na investice do nemovitostf & obracené.
V roce 2012 celkové hodnota tohoto majetku Einila 1 742 tis. K& (2011 - 131 620 tis. K&). Sougasn& byly v roce
2012 pieklasifikovény investice do nemovitosti ve w§i 5389 tis. K& (2011 - 0 KE) na pozemky, budovy a
zaffzenl. Z pfecenén( pFisluinych nemovitostl nevznikl Zadny zisk ani ztréta,

Snizenf hodnoty
V souvislosti s kadoroénim testovadnim ztraty ze snifeni hodnoty pozemkil, budov a zafizeni odepsala Skupina

do nékladd ztrdtu ze sniZeni hodnoty ve vysi 10 200 tis. KE (2011 — ztrata ze snffenl hodnoty ve wyéi 1 375 tis,
KE). Dalsi informace viz bod 5.9.

Uitetnf hodnota pozemki, budov a 2aFizeni zastavend k zajist&ni zdvazk( k 31. prosinci 2012 g&nila 0 K& (2011 -
0 Kg)
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6.4 Nebhmotny majetek

Ccrl

Group

2012

Software Ostatni Celkem
Pofizovaci cena
Zastatek k 1. lednu 2012 191%3 - 19193
PFiriistky 12852 122 13014
zZdstatek k 31. prosinei 2012 32 085 122 32 207
Odpisy a trity ze sniZenf hodnoty
Zlstatek k 1. lednu 2012 9358 - 9358
Cdplsy 2a GEetnl obdobf {+) 4554 2 4556
Zistatek k 31. prosind 2012 13812 2 13914
Zistatkowé hodnoty
K 31. prosinci 2011 9 B35 - 9835
K 31. prosincl 2012 18173 120 18283
2011

Software Ostatni Cellem

“hofovadeens -
Zastatek k 1. lednu 2011 17 066 2502 19568
Pofizeni prostfednictvim podnikovych kombinacl 215 - 215
Prirlstky 1912 - 1912
Pfeditovéni do investic do nemovitosti -2502 -2502
Zustatek k 31, prosind 2011 19193 19193
Odplsy a ztrity 2e sniZenf hodnoty
Zhbstatek k1, lednu 2011 6908 - G 908
Odpisy za Utetni obdobl 2450 2450
Zistatek k 31. prosine 2011 9358 - 9358
Zistatkové hodnoty
K 31. prosinci 2010 10158 2 502 12 660
9835 - 9 835

K 31, prosinc] 2011

PFirastky

PFirGistky za rok 2012 se primdm# tykaji nového softwaru pofizeného spoleénosti CP| Services, a.s.
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6.5 Ostatn{ investice

Dlouhodobé investice

Skupina vykazuje nésledujicl investice s majetkovou uasti nepfevysujici 10 %.

2012 2011
Vodovody a kanalizace Pierov, a.s. (podil: 1,60 %) 6782 6782
Vodovody a kanalizace Hodonin, a.s. [podll: 1,99 %) 4614 4614
COOP Centrum Druistvo* 300 300
STRM Delta a.s. (podil; 0,07 %) 50 50
Ekopark Cdolena Voda, s.r.o. {podil: 10 %) 20 20
Moravsky Pené¥ni Ustav - spofitelni drufstvo® 2 -
Celkem 11 768 11 766
*Informace nebyly k datu konsolidované GEetni zévirky k dispozicl.
V roce 2012 Skupina neobdrielz 34dné dividendy (2011 — 48 tis. K&).
6.6 Poskytnuté uvéry
Clouhodobé
2012 012 2011 2011
Zostatek Priimérns Zistatek Primémd
drokova mira tirokovi mira
Poskytnuté lvéry - spifzn&né osoby (1) + (bod 8) 2639978 11,02 % . =
Poskytnuté Gviry - spolené podniky (bod 8) 274 248 823% 266 452 6,56 %
Poskytnuté dwiry — tPetf strany (1) 2580973 9,89 % 431 873 5,61 %
Celkem 5 505 199 748 325
Kratkodobé
2022 2012 2011 2011
Zdstatek Promémds 20statek Primn&mi
tirokova mira tirokova mira
Poskytnuté (ivéry — spFiznéné osoby (bod 8) 64 332 3,56 % 3612 1,82%
Poskytnuté tvéry ~ spoletné podniky (bod 8) 12328 0,00% 8538 5,56 %
Poskytnuté Gvéry = tfetf strany (1) 1214509 8,78% 1240 895 7,30%
Krithodobé paskytnuté dvidry celkem 1291169 1253042
Snitenl hodnoty krdtkodobych Ovérd poskytnutych
tfetim strandm 145 294 -
Krétkodohé poskytnuté Gvéry celkem po sniEeni
hodnaty 1141 875 - 1253 042 --

(1) Vyrazny nérast dlouhodobych poskytnutych Gvérd souvisf zejména s procesem restrukturalizace finanénich
aktiv, které vedenl Skupiny provedio v roce 2012. V dlsledku této restrukturalizace také dotlo k vyraznému
sniZeni pohledévek z obchodnich vztahl a ostatnich pohledévek (viz bod 6.8.).

Zistatky kratkodobych tvérd zahrnuji jistinu 3 nesplacené droky splatné do 12 mésict od data Géetni zévérky.
Zbstatky dlouhodobych Gvérd zahrnujf jistinu a nesplacend uroky splatné vice nef 12 mésfct od data t¥etn!

zévérky.
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Skupina poskytuje 39 diouhodobych GvEr( tfetim strandm (2011 ~ 54) s drokovymi sazbami od 3,15 % do 12 %
(2011 - od 3,15 % do 10 %) a 25 kritkodobych GvErl tfetim strandm (2011 — 20} s Grokovymi sazbami od
1,05 % do 15,00 % {2011 - od 1,05 % do 20,53 %)},

Hodnota kratkodobych Gvérd poskytnutych tfetfm strandm byla sniZena tak, aby odpovidala Zpétné ziskatelné
Cdstee.

Vsouvislosti s poskytnutymi diouhodobymi (véry Skupina prib&ng sleduje hodnotu aktiv dluinika.
K 31. prosinci 2012 ma Skupina pfiméFenou jistotu, e diouhodobé Gvéry budou protistranou splaceny v piné

vysi.

Uzetni hodnota OvEri: pFibliznd odpovidd jelich redlné hodnota. Poskytnuté uvéry nejsou zajiStény.

Splatnost dlouhodobych tvérd poskytnutych k 31. prosinci 2012 a 31. prosinci 2011 byla nésledujlei:

2012

1-2 roky 2-5 let »5let Celkem
Uvéry poskytnuté spfiznénym osobdm 980 225 1493390 166 363 2639578
Uviéry poskytnuté spole&nym podnikiim - - 274248 274 248
Uviry poskytnuté tfetim strandm 113 297 928 833 1548 843 2590973
Celkem 1093522 2422223 1989 454 5 505 199
2011

1-2 roky 25 Jet »5 let Celkem
Uvéry poskytnuté spolefnym podnikim - 24 905 241547 266 452
Uvéry poskytnuté tfetim stranam 25 236 366 613 90024 481 873
Celkem 25236 391518 331571 748 325
6.7 Nemovitosti k obchodovani - 2zasoby

. 2012 2011

Nedokontené projekty 1 805 858 6587
Ostatn] zdsoby 170 50
Celkem 1 806 028 6637

Zistatek zdsob k31. prosinci 2012 zahrnuje zejména nedokonené projekty tykajicl se projektl ,Palais
Maeterlinck” ve vy3i 1 776 568 tis. KE (viz bod 6.2) a ,Jizni strai” (BFezindves, a.s.} ve vy&i 29 290 tis. KE.

Skupina otekavd, Ze projekt Palais Maeterlinck bude dokonien v |été 2014 a bude vytadovat naklady na
dokonteni stavby zhruba ve vyEi 670 000 tis. KE.

Utetni hodnota zasob k 31. prosinci 2012 2astavenych k zajiéténi 2avazki je 1776 568 tis. K& (2011 - 0 K&).
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6.8 Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky

Dlouhodobé

2012 2011
Pohleddvky nabyté pastoupenim (1) 611 245 587374
Pohledadvky ze zadriného (2) 3 868 28 920
Zalohy poskytnuté na finanéni investice 5000
Ostatni poskytnuté zdlohy 10 067
Najemnf kauce 4180 -
Ostatnl pohledévky za tfetimi stranam} 38 83
Diouhodobé pohleddviy celkem 629 398 621377

(1) 30. listopadu 2011 uzavfela Skupina smlouvu o postoupenl pohledévek a nabyla pohledavky za tfetimi a
spifznénymi stranami. Pohledavky jsou splatné 27. ledna 2015. PoFizovaci cena se rovna nomindlni
hodnoté pohiedévek. Cllem transakce bylo optimalizovat a koncentrovat portfolio pohledavek za tfetimi

stranami. Pohleddvky nejsou zajiStény.

(2} Pohledévky ze zédriného se tykajf pofizeni dcefiné spoletnosti Farhan, a.s. {prévni ndstupce Office Center

StodGlky DELTA a.s.).

Kritkodobé

= 2042 2011
Pohleddvky 2 obchodnich vztahd 2a spifzn&nyml stranami (bod 8) 2887 1974
Pohleddvky z obchodnich vztah( za spoleZnymi podniky {bod &) 121 2356
Pohledavky 2 obchodnich vztah( za tfetimi stranami {1) 1178931 1106 850
Poskytnuté zélohy [2) 164 501 188 563
Pohleddvky z prodeje dcefinych spole&nosti (3) 146 637 1300614
Pohledavky z prodeje pohledévek {4) 604 075 2354 437
Pohleddvky nabyté postoupenim (5} 101 306 1369547
Pohleddvky z dané 2 pfidané hodnoty (6} - 40979
Ostatnf dafiové pohledavky (7) 16 508 -
Niklady pHistich obdabl 179 066 139 B89
Pohledévky ze zidriného 14017 -
Ostatni pohledévky za spflznénymi stranami {(bod 8) 4379 6777
Ostatni pohleddvky za tietimi stranami 78775 149 139
Krithodobé pohledivky celkem 2491 204 6 670175
Sniteni hodnoty pohieddvek z obchodnich vztahd za tietimi stranami -335 722 -318 210
Sniteni hodnoty ostatnich pohledévek za tfetimi stranami -21 159 -42 692
Snitenf hodnoty kritkodobych pohledivek celkem -356 881 -360 902
Pohledéviy 2 obchodnich vztahi a estatni pohleddviy celkem po snifeni hodnoty 2134323 6 308 273

{1) Pohleddvky z obchodnich vztahi za tfetimi stranami zahrnuji zejména pohledévky z obchodnich vztahii za
najemci ve vy3i 71 250 tis. K& (2011: 723 515 tis. KE) a pohledévky 2 pFefakturace energil ve vy3i 270 360 tis.
KE (2011: 253 627 tis. KE). Pohledavky z prefakturace budou zi¥tovény oproti ziloham pfijatym od
ndjemcl, jakmile bude zndma koneéné Edstka spotfeby vefejnych slufeb a &dstka pFisluiné fakturace od

dodavateld.

(2} Poskytnuté zilohy predstavuji zdlohy na vefejné sluiby zaplacené Skupinou, u kterych nebyla pfijata

konetnd faktura od poskytovatel( vefejnych sluZeh.

(3) Pohledivky z prodeje dcefinych spoletnosti k 31. prosinci 2011 zahrnuji primérné pohledévku ve wyii
1011 746 tis. KE z titulu prodeje akcif spoletnosti Best Properties South, a.s. mima Skupinu v roce 2009.
Nasledné byla tato pohleddvka postoupena na spFznénou osobu. V disledku restrukturalizace finanénich
aktiv, kterou provedlo vedenl Skupiny v rece 2012, byla pohledévka pfeménéna na dlouhodobé poskytnuté
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uvery s drokovymi sazbami mezi 8-12 % a splatnosti v letech 2017-2022, Uvé&r nenf zajiftén. Vedeni Skupiny
prib&ing vyhodnocuje hodnotu Uvéru sledovénim finanénich wysledkll 2 odhadované reslné hodnoty
souvisejlcich nemovitostl.

(4) Pohleddvky z prodeje pohledévek k 31. prosinci 2011 zahrnujl zejména pohledévku ve wyii 1527 254 tis. K&
2a spoleinosti Best Properties South, a.s., které byla prodana tietf strané. V roce 2012 byla tato pohledévka
téstetné uhrazena. Zbyvajic/ &ast &nf 572 mil. K& Uvér neni zajistén. Vedeni Skupiny prib&iné
vyhodnocuje hodnotu dvéru sledovanim finangnich wsledkir a odhadované redin¢ hodnoty souvisejicich
nemovitosti.

(5) Zustatek pohleddvek nabytych postoupenim k 31. prosinci 2011 zahrnoval zejména nezajistané pohledévky
za tetimi i spFlznénymi stranami ve wysi 1 143 672 tis. Ké splatné 12, Eervna 2012. Pofizovacl cena se rovnd
nomindin{ hodnoté pohledivek. V disledku restrukturalizace finangnich aktlv, kterou provedio vedeni
Skupiny vroce 2012, tato pohleddvka byla pfeménéna na dlouhodobé poskytnuté Gvéry s Grokovymi
sazbami mezl 7-12 % a splatnosti v fetech 2014-2017.

(6) K 31. prosinci 2012 Skupina vykazuje zdvazky 2 dané z pfidané hodnoty (viz bod 6.15.).

{7) Ostatni dafiové pohleddvky zahrnuji zejména pohleddvku ve wW& 14 500 tis. K& tykajici se dotace
poskytnuté stitem v souvislosti s rekonstruke! hotelu Clarion Congress Hotel Ceské Budgjovice (Vigano,

as.).

6.9 Penékni prostiedky a penéini ekvivalenty

2012 2011
Bankowni Oty 3758 754 1400031
Pokladna 18 750 13 789
Cetkem 3777 504 1413820

Penginl prostfedky a penéinl ekvivalenty zahrnuji penéini prostfedky vloiené na vdzanych Uttech ve wydi
1 046 601 tis. KE (2011 — 228 292 tis. KE), které jsou uréeny ke krytf nabéhlych Grokd z bankovnich dveri
v souladu s ujednénimi o pedminkéch financovani bankou (covenants).

6.10 Vlastni kapital

Zmény ve vlastnim kapitsiu
Konsolidovany vykaz o zmé&ndch ve vlastnim kapitalu je uveden v dvodu konsolidované Géetn! zéverky.

Zakladni kapitdl a emisni 4Zio

Kmenové akcle
Potet kusO
o 2012 2011
Akcie vydané k 1. lednu 5535175 3866873
Nové akcle vydané a splacené v tomto roce 2198571 1668 302
Akcie vydané k 31. prosinci 7 733 746 5535175

Vyse upsaného kapitdlu Spolegnosti k 31, prosinci 2012 &inita & 186 997 tis. K& {2011 - 4 428 140 tis. KZ). Tento
upsany kapitdl tvofi 7 733 746 kusi akcil (2011 - 5 535 175 kusd akcil), kaZda o nominainl hodnot& 800 K& {2011
— 800 Kg). Viechny akcie jsou stejného typu (kmenové akcie na jméno} a jsou pin& splaceny. Neexistujl $adné
neupsané akcie.

V roce 2012 byl proveden Upis novych akeif a navySen( kapitalu Spoleénosti o 2 212 000 tis. KZ, z toho zékladn!
kapitdl byl navySen o £astku 1 758 857 tis. K& a emisn/ &Zio bylo navy$eno o 453 142 tis. K&. Pohleddvka z pisu
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novych akcif byla nésledné vzdjemné zapottena se zdvazky vii upisovateli (spFiznéna oscba), ktery ve stejném
ckamZiku pfeved! tyto akcie na jediného akcionéie.

Akcie Spaletnosti jsou pfevoditeiné bez omezenl. Ke zm&né viastnika listinnych akcil dochazi jejich ptedanim a
pfevodem v souladu se zakonem o cennych papirech. Viastntk akcii nemd 24dné pravo na vyménu & pravo pruni
volby; akcle nejsou spojeny s omezenymi volebnimi pravy & jakymikoli jinymi specidlnimi prévy. Béhem
hlasovani na valné hromadé jedna akcie pFedstavuje Jeden hlas.

Akcie Spolefnosti se neohchodujl na #4dnych vefejnych nebo regutovanych domacich & zahrani#nich trzich.

Ostatni kapitilové fondy
Navy3eni ostatnich kapitélovych fondi o 1287 042 tis. KE se vztahuje k pen&fitému vkladu ve wy&i
789 938 tis. KL zaplacenému jedinym akcionafem Spoletnosti a k nepenéfitym vkladiim viastnika Skupiny CPl ve

vy4i 497 104 tis. KE.

Ocenovaci rozdily z pfecenéni
Fond souvisi s kurzovymi rozdily vyplyvajicimi z pfevodu G€etnich zév&rek zahraninich spoletnostf z funkini

mény na prezentafnl ménu Skupiny.

Zakonny rezervni fond

Podle teskych pravnich pFedpisl mé akciové spoleénost povinnost za rok, v némi poprvé vytvoll Cisty zisk,
prevést 20 % ze zisku po zdanéni (aviak ne vice ne? 10 % z hodnoty zédkladniho kapitilu) do z&konného
rezervhiho fondu. V nasledujicich letech se tento fond rofné dopliiuje nejménd o 5 % z tistého zisku
stanoveného podle Eeskych (etnich standardi a¥ do okamiiku, kdy vyie rezervniho fondu dosshne 20 %
zékladniho kapitélu. Zékonny rezervni fond je moiné vyuit pouze k Ghrad& neuhrazené ztraty minulych let.

Celkova tastka, kterd byla pfevedena do zékonného rezervniho fondu ze zisku Skupiny stanoveného podle
teskych Gcetnich standard(, &inf 8 321 tis. K& (2011 -~ 5 543 tis. K&).

Fond zajisténi penéinich toki (hedging reserve)
Pro GZely zajist€ni rizika spojeného s budoucf platbou Grokl ze zdvazkli md Skupina uzavieny urokové swapy. U
t&chto swapi Skupina plati fixnf Grok a dostavé Grok ve vysi pohyblivé drokové sazby (viz bod 6.13.).

Od 1. ledna 2011 Skupina apiikuje zaji¥fovaci Ggetnictvi u mé&novych rizik a vybranyeh urokovych swapil. Fond
zajisténi pen&nich tokl obsahuje efektivni E4st zm&n redlné hodnoty zaji$tovacich instrumentir uréenych jako
zajisténi penéinich toki v souladu s G¥etnimi postupy v bodg ,Finangni ndstroje”, &3st (iv). Neefektivnl &ast
zajiiténi penéinich tokd predstavuje East finan¥nich nakladi & vynosh (viz bod 5.10).

Ostatni zmény ve vlastnim kapitilu

2012

Pofizeni nekontraintho poditu v roce 2012 se tyka pofizeni 86,5% podilu ve spolegnosti BAYTON Gama, a.s,
které vyustilo v 13,5% nekontrolni podil vykazany Skupinou (viz bod 3.4.).

2011
Zména nekontrolntho podflu v deefiné spoleénosti (beze zmény kontroly dané spoletnosti), ktera je zatftovdna

pfimo do vlastniho kapitélu, se vztahuje k pofizenf 20% podilu ve spolegnosti CP| - Bor, a.s. (1 461 tis, KE) a
0,55% podilu ve spoletnosti Bfezinéves, a.s. (319 tis. K&). Podrobn&j¥l informace viz bod 3.5.
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Zisk na akcii
Zékladni zisk na akcii za rok 2012

Zisk pFipadajici dr¥itelGm kmenowych akcif

e - _ Pokratujici Einnosti Celkem
Clsty 21sk pfipadajici driitelim kmenavych akeil 2a rok kandlfel 31. prosincem 2012 1441 666 1 441 666
Cisty zisk pripadajic! driitelom kmenowych akeil 1441 666 1341 666
VaZeny primér pottu kmenovych akeif

Polet kusd Véha Vileny proimér
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5535175
Nowvd vydané akeie (27, listopadu 2012) 2198571 0,0932 204 798
Kmenové akcie vydané k 31. prosinci 2012 7733746 57308973
VidlZeny primér poftu kmenowych akcl k 31. prosing 2012 5739973
Zlisk na akell 2a rok 2012 (v KE) 251,16
Zfedény zisk na akeii za rok 2022
Zisk pfifaditelny driitelim kmenovych akcii (zfedény)

w - o Pokratujicl Einnosti Ceikem

sty zisk pfipadajici driitelim kmenovych akeli za rok konZici 31, prosincem 2012 1441 666 1441 666
Cisty 2isk pfipadajici driitelim kmenovych akcii - 1 441 666
Véaieny primér poftu kmenovych akcii (zFed&ny)

Potet kush Viha Vileny promér
Kmenové akcte vydané k 1. lednu 2012 5535175 1,0000 5835175
Novi vydané akcie {27. listopadu 2012} o 2198571 0,0932 204 798
Kmenové akecle vydané k 31, prosinei 2012 7733 746 5739973
VdZeny primér poftu kmenovych akeil k 31. prosinci 2012 5739973
2Fedény zisk na akcli 2a rok 2012 v K2) 251,16
Zékladni zisk na akcii za rok 2011
Zisk pfipadajici dr¥itelim kmenowych akcil

Pokratujici Einnostl Celkem

Cisty zisk pfipadajici driitelOm kmenowych akeil za rok konticl 31. prasincem 2011 1143 275 1143 275
Listy zisk pFipadajici driiteliim kmenowych akeil 1143 275 1143 275
Véaieny primér poétu kmenovych akcii

o Polet kusd Viha Viieny pramér
Kmenoveé akcie vydané k 1. lednu 2011 31866873 1,0000 3 866 873
NovE vydané akcie {?. prosince 2011} 1668302 0,0658 108 657
Kmenové akcie vydané k 31. prosinci 2011 5535175 3976570
Vakeny primér pottu kmenovych akeif k 31. prosing 2011 3976570
Zisk na akcii za rok 2011 {v K& 287,50
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Zfedény zisk na akcii za rok 2011

Zisk pifaditelny drZitelim kmenowvych akeii (zFediény)

. 7 Pokratujici Einnosti Catkem
Cisty zisk phipadalici dr¥itelirm kmenowych akedi za rok konici 31. prosincem 2011 1143 275 1143 275
Cisty zisk pfipadajicl dr¥itelm kmenovych akeii 1143275 1143275
Véteny primér poftu kmenowych akeii (zfedény)

Podet kusi Viha Vifeny pramEr
Kmenové akcie vydané k 1. lednu 2011 3 866 873 1,0000 3866873
Nové vydané akcle (7, prosince 2011} 1668302 0,0658 105 697
Kmenowé akde vydané k 31. prosinel 2011 5535175 3976570
ViaZeny priimér pofiu kmenowvich akeil k 31. prosinci 2011 3976570
Ztedény zisk na akdil za rok 2011 {v K¥) 287,50
6.11 Uroené uvdry a pGjcky
Dlouvhodobé
2012 i 2011
Uvéry od spiiznénjch stran 10525 191 556
Uvéry od tfetich stran 119338 1081614
Bankovni dvéry 18100 918 17 032 402
Zdvazky z finanénlho leasingu (1) 1475 357 1176 822
Sménky 47 231 15 655
Celkem 18 753 369 19 508 049
Kritkodobé
2012 2011
Uvéry od spiznnych stran 1545 44779
Uv&ry od ttetich stran 1510724 1933842
Bankovni Gvéry 3577023 4380 108
Zavazky z finaniniho leasingu (1) 132 222 91 385
Sménky 234553 17 381
Celkem 5 456 067 6467 494

(1) Nérist zdvazka zfinanniho leasingu se primarné tyka pofizeni zbyvajictho 50% podilu ve spalefnosti
VT Holding, a.s. a pofizeni spoleEnosti T.Land, a.s.(vEetn& 100% poditu v jejl deefiné spole#nosti EDELWEISS

Development 5.r.0.).

Bankovnd Gvéry
K 31. prosinci 2012 Skupina terpala 79 bankovnich dvérii (k 31. prosinci 2011 - 59) od 18 bank {k 31. prosinci

2011 - 15 bank).

Ve vztahu k bankovnim Gvérim méla Skupina zatfZeny zdstavnim pravem nasledujici majetek:

Investice do nemovitosti
K 31. prosinci 2012 Skupina zatfZila zdstavnim pravem investice do nemovitosti v celkové hodnotd

42 821 361 tis. KE {2011 — 42 116 424 tis. KE).
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Pohleddvky z obchodnich vztahii
K31. prosinci 2012 byla celkové Ufetni hodnota zastavenych pohleddvek 876 432 tis. K¢

(2011 — 759 442 tis. KE).

Bankowni ity
K31. prosinct 2012 byla celkovd hodnota zastavenych bankovnich (&t 1165 254 tis. K&

{2011 - 1 068 203 tis. KE).

Akcie a podily v deefinych spolefnostech

Balvinder, a.s., SHEMAR {INVESTMENTS LIMITED, Baudry Bets, a.s., CB Property Development, a.s., Farhan, a.s.,
Lockhart, a.s., Brandys Logistic, a.s., Carpenter Invest, a.s., Conradian, as., CPl - Real Estate, a.s., CPI-
Stupartskd, a.s., CPl Alfa, a.s,, CP1 BYTY, a.s., Hranitél, a.s.,CPI Retails FIVE, a.s., CPI Retails FOUR, a.s.,CPI Retails
THREE, a.s.,CPl Retails TWO, a.s. , Cesky TBdin Property Development, a.s., Komdrno Property Development,
a.s., Liptovsky Mikuids Property Development, a.s., Michalovce Property Development, a.s., ModFanska

Property, a.s., Nymburk Property Development, a5, OC Nova Zdabof a.s., Povaiskd Bystrica Property
Development, a.s., Prievidza Property Development, a.s., Pibor Property Development, s.r.0., Rufomberok
Property Development, a.s., Tfinec Property Development, a.s., Zvolen Property Development, a.s., CPI lihlava
Shopping, a.s., CPl Shopping Teplice, a.s, CPl Shopping MB, a.s., Marissa Gama, a.s., NERONTA, as.,
MUXUM, a.s., Piikopy Property Development, a.s., Svitavy Property Alfa, a.s., MAPON, a.s., U Svatého Michala,
a.s., Vigano, a.s., VySkov Property Development, a.s., Zdirec Property Development, a.5., CPl Helj, s.r.0., Beroun
Property Development, a.s.,, Kerina, a.s., Trutnov Property Development, a.s.

Ujednani o podminkéch financovéani {covenant)
Bankovni dvéry podléhajl Fadé ujedndni o podminkach financovanl. Vetkeré podminky financovan! vyplyvajicl

z téchto ujednéni, které se tykajl dlouhodobych bankovnich Gvérd, byly k 31. prosinci 2012 spinény.

Ovéry od tfetich stran
V nésledujic tabulce je uvedena analyza splatnosti Gvér( od tfetich stran a bankovnich Gvérd;

2012
Splatno Splatno Splatno
do 1 roku od 1 roku do 5 let ta 5a vice let Cefkem
Uvery od tFetich stran 1510724 10734 108 604 1630062
Bankovni (viry 3577023 12 989 798 5111120 21 677941
Celkem 5 OR7 747 13 000 532 5219724 23 308 003
2011
Splatno Splatno Splatne
= do 1 roku od 1 roku do 5 let za 5 a vice let Celkem
Uvéry od tfetich stran 1933 841 492 300 589314 3015 455
_Bankovni dviry 4380108 8175 638 8 856764 21412510
Celikem 65313 949 B 667 938 9 446 078 24 427 965

Uvéry od tfetich stran nejsou zajiStény.
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Zdvazky z finan&niho leasingu

Zavazky z finangnfho leasingu se tykaji investic do nemovitost/ drienych formou finanéniho leasingu. Smiuvnf

trokové sazby vychdzeji ze sazby EURIBOR/PRIBOR plus marZe.

Zavazky z finanénfho leasingu tykajici se investic do nemovitosti k 31. prosinci 2012 jsou splatné ndsledovné:

2012

Spiatno Splatno Splatno

dolroku od1sokudos let 2a 5 a vice let Celkem
Budoucl minimdin leasingové splitiy 175 415 696 908 1043 257 1915580
Urok -49 336 -152 340 124 220 -325 856
Cisté soutasnd hodnota budoucich spidtek
1 finaninfho Ieaslngu 126 079 544 568 919 037 1589684
2011
Splatno Splatno Splatno

doliroky  odlrokudos let za 5 a vice lot Celkem
Budoucl miniméini leasingoveé spldtky 129 263 517 056 918 950 1565 269
Orok -43 002 -135 010 -137 580 -315 602
Cistd soutasnd hodnota budoucich splétek
z finanénfha leasingu 86 261 382 046 781 360 1 249 667

Zavazky 2 finantniho leasingu tykajici se pozemkd, budov a zaFfzeni k 31, prosinci 2012 jsou splatné nasledovna:

2012
Splatna Splatno Ik
do 1 roku 0d 1 roku do S et i
Budouci minimalni leasingové splétky 7315 12773 20088
Urok -1172 -1021 -2193
Cistd soutasnd hodnota budoucich splitek z finangniho
leasingu 6143 11 752 17 895
2011
Splatno Splatno
do1 roku od 1 roku do 5 fet N
Budouci minimalni leasingové splatky 6109 14 609 20718
Urok -985 <1193 -2178
Cistd soutasna hodnota budeucich splitek z finangniho
leasingu 5124 13 416 18 540
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6.12 Vydané divhopisy

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Polet
Potet vydanych
dluhun::ﬁ Hodnota  vydanyjch Hodnota
L, diuhoplsd
Dlouhodobé zdvazky
PHjmy z vydanych diuhopisii - CPI 2021 {1) 1215 2430000 1215 2 430 000
Minus: dluhopisy viestnéné Skupinou 1215 -2 430000 -925 -1 850 000
Mezisouiat diuhopisi: - CPI 2021 = e 250 580 000
Piijmy 2 vydanych diuhopisii - CPI Finance Netherlands B.Y. - 2011 (2) 500 5 Q00 000 375 3 750 000
Minus: diuhoplsy viastnéné Skupinou -40 -400 000 - -
Mezisouiet divhopisti- CPI Finance Netherlands B.V. - 2011 460 4600000 375 3750000
Piljmy z vydanych dlshoplsd SPOBYT 5,25/13 {3} - 25 000 250 000
Minus: diuhopisy viastnéné Skupincu - -25 (00 -250 000
Maezisoutet diuhopisii - SPOBYT 5,25/13 -
PHijmy z vydanych diuhapis( - CP| VAR/15 - EUR {8} 30000 377100 =
Minus: diuhoplsy viastn&né Skupinou - - - -
Minus: transak&nl naklady - -6 956 -
Mezisoulet divhopisd - CP VAR/15 (EUR) 30000 370134 -
PTiimy z vydanych diuhopisd - CPI VAR/19 - CZK {5) 2000000000 2000000
Minus: diuhopisy Wastn&né Skupinou - - -
Minus: transak2n( naklady = -46 385 "
Mezisoutet divhopisi: - CPI VAR/19 {C2K) 2000000 000 1953615 -
PHjmy z vydanych diuhopisli - CPI VAR/19 - EUR {6) 116000 1458120 -
Minus: diuhopisy viastnéné Skupinou - - - -
Minus: transakéni ndklady - -34 453 -
Mezisoulet diuhopisi - CP VAR/19 {EUR) 116 000 1423 667 -
PHjmy z vydanych divhopisii - CP) 8,00/32 (7) 1 000 000 000 1000000 -
Minus: dluhopisy viastn&né Skupinou -180 00D 000 ~180 000 -
Minus: transakéni naktady = =140 - —
Mezisouéet diuhopist - CPI 8,00/42 820 000 000 819 860 - -
Pfimy z vydanych dluhopisii - CPI ALFA {8} 279000 000 273 000 -
Minus: diuhopisy wiastn&né Skupinou . -
Minus: transakinl ndklady = -6 067 -
Mezisoucet diuhopisil - CPl ALFA 275000 000 272933
PF)my z vydanych diuhopisd - CPI 7,00/22{9) 1000000000 1000000 -
Minus: dluhopisy viastnéné Skupinou -1000000000 -1 000000 - -
Mirtus: transak&ni ndklady £ -121 - 5
Mezisoutet diuhopisii - CPI 7,00/22 - -121 - =
Piiimy 2 vydanych diuhopisd - CPI 7,00/22 {10) 1 000 000 000 1 000 000 -
Minus: dluhopisy viastn&né Skupinou -1000000000 -1 000000 - i
Minus: transakénf naklady - -121 -
Mezisoufet diuhopisd - CPI 7,00/22 -121 -
Piijmy z vydanych dluhopish - CPi 7,00/22 (11) 1000000000 1000000 - -
Minus: dluhopisy viastnéné Skupinou -1000000000 -1 000 00D -
= -121 -

Minus: transakéni ndklady
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31. prosince 2022 31. prosince 2011
. Pofet
t nych
Pote :I:‘I’:opis a Hodnota vydamych Hotinota
diuhoplsi
Mezisoutet dluhoplsii - CPI 7,00/22 2121 -
Piijmy z vydanych diuhopist - CPI 8,00/42 {12) 1 000 000 000 1 000000 - =
Minus: diuhopisy viastn&né Skupinou -1000000000 -1 Q00 06O - =
Minus: transakéni niklagy - -141 -- -
Mezisoutet diuhopisi - CPI 8,00/42 - -141 - -
Piimy z vydanych diuhopisi - CPI Finance Netheriands B.V. (2012) {13) 100 1000000
Minus: diuhopisy viastnBné Skupinou o, -100 -1 000000 -
Mezisoulet diuhopisi - CPI Finance Netherlands B.V. {2012) - - -
Dlouhodobé rivazky celkem 9 439 705 4 330 60D
Kréitkodob# révarky
PFijmy z vydanych diuhopisd - CP1 var/12 (14) - 65 000 650 000
Uroky z diuhapist— CPI var/12 - 6313
Uroky z divhopist - CPI 2021 50598
Uroky z diuhopisi - CPi Finance Netherlands BY (2011) 185523 8181
Uroky z diuhopist - CPi VAR/1S [EUR) 7149 ..
Uraky z diuhopist - CPI VAR/18 (CZK) 38957 -
Uroky z diuhopisti - CPI VAR/19 (EUR) 27642 -
Uroky z diubopis( - CPI ALFA 2856
Uroky z dluhoplsii - CP1 8,00/42 4920 7
Kritkodobé zdvazky celkem 267 D47 715 022
Celkem 9 706 752 5 045 092

{1) CP1 2021, ISIN 20003501496
Diuhopisy CPI 2021 byly emitovény 8. nara 2007 a jsou splatné 8. srpna 2021. Nominalni hodnota kajdého

diuhopisu je 2 000 tis. K¢ a celkovd nomindini hodnota vydanych dluhopisd &ini 2 430 D00 tis. K& V roce 2012
Skupina koupila zpé&t zhyvajicf &ast dluhopist, které jsou nyni zcela v dr¥eni Skupiny. Skupina mohla vydat
diuhopisy maximéin& v hodnot& 2 500 000 tis. K& {1 250 dluhopisii v nomindlni hodnoté 2 000 tis, K¢ za
dluhopis).

Dluhapisy byly emitovény jako cenné papiry na dorutitele v zaknihované podobi {registrované v Centralnim
depozitafi cennych papirli pod zkratkou CPI 2021, ISIN CZ0003501496). Prospekt a emisni podminky byly
schvéaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v {R ze dne 17. ledna 2007 pod &,. 45/N/175/2006/4, které

nabylo pravni moci 22, ledna 2007.
Dluhopisy CPI 2021 jsou troteny trokovou sazbou ve wy&i 6M PRIBOR + 3,5 % marfe. Uroky jsou splatné

polotetné vidy k 8. (inoru a 8. srpnu,

{2} CPI Finance NL 5% 2011-2021
Dne 15, prosince 2011 emitovala Skupina (prostfednictvim deefiné spoleénosti CPI Finance Netherlands B.V.)

500 diuhopisi na dorutitele s maximélni hodnotou 5 000 000 tis. K& a nominain hodnotou 10 000 tis, K& za
dluhopis. Jistina dluhopist na daoruéitele je splatnd 15. prosince 2021. V roce 20172 Skupina vydala dluhopisy

v nominalni hodnoté 1 850 000 tis. KE.
Dluhopisy jsou droeny pevnou ro¥ni Grokovou sazbou ve vyl 5 %. Uroky jsou splatné rotni vidy k 15. prosinci.
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(3) SPOBYT 5,25/13, ISIN 20003501363
Dluhopisy SPOBYT 5,25/13 v celkové nomindinf hodnotg 250 000 tis, K¢ splatné v roce 2013 byly emitovény

30. ffjna 2003. Nomindin! hodnota jednotiivé dluhopisu je 10 tis. K&,

Diuhopisy byly emitovany jako cenné papiry na doruditele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitéfi cennych papirll pod zkratkou SPOBYT 5,25/13, ISIN CZ0003501363). Prospekt a emisni podminky
byly schvéleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v CR ze dne 10. Hjna 2003 pod &j. 45/N/900/2003/2,
které nabylo prévnf moci dne 16. Ffjna 2003. Dluhopisy byly pijaty k obchodovini na vefejném trhu
organizovaném spolegnosti RM-Systém a.s,

Dne 21. srpna 2012 se pFedstavenstvo rozhodlo zrudit dluhopisy vydané Spoletnosti. Toto rozhodnuti
pfedstavenstva bylo uginéno v souladu s Zeskou legislativou (§15a, odst. 1 z&kona o diuhopisech),

Rozhodnutf je d&inné od 21. srpna 2012.

Viechny vyie uvedené diuhopisy byly dne 27. Gnora 2007 odkoupeny od driiteli pfimo emitentem ~
spoleénost/ SPOBYT, a.s. Ziroven byly viechny dluhopisy zastaveny ve prospéch spoleZnosti Raiffeisenbank, a.s.
a dodlo k pozastaven( wykonu priv emitenta naklidat s diuhopisy. V ddsledku fize s pivodnim emitentem
{spole&nosti SPOBYT, a.s.) se emitentem téchto diuhopisi stala deefing spole¥nost CP BYTY, a.s. s rozhodnym

dnem 1. ledna 2009,

{4) CP1 VAR/15 (EUR), ISIN CZ0003501835
Divhopisy CPI VAR/15 byly emitovény 23. bfezna 2012 a jsou splatné 23. bfezna 2015. Nominalni hodnota

jednatlivého dluhopisu je 500 EUR. Skupina mohia vydat diuhopisy maximding v hodnot& 15 000 000 EUR.
Dluhopisy CPI VAR/15 jsou trofeny trokovou sazbou ve vy3i 6M EURIBOR + 6,5 % marie. Uroky Jsou splatné
pololetné vidy k 23, bfeznu a 23. srpnu.

Dluhopisy byly emitoviny jako cenné papiry na doruéitele v zaknihované pedobé (registrované v Centralnim
depozitdfi cennych papirli pod zkratkou CPI VAR/15, ISIN €Z0003501835}. Prospekt a emisni podminky byly
schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné paplry v CR ze dne 16. bFezna 2012 pod &j. 2012/2446/570, které
nabylo pravni moci dne 19. bfezna 2012,

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovant na Burzu cennych papird Praha.

(5} CPI VAR/19 (CZK), ISIN CZ0003501868
Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovdny 29. bfezna 2012 a jsou splatné 29. biezna 2019. Nominélhi hodnota

jednotlivého dluhopisu Je 1 K&. Skupina mohia vydat dluhopisy maximaing v hodnotE 2 000 000 tis, KE.
Dluhopisy CPl VAR/19 jsou tiroteny drokovou sazbou ve vyii 6M PRIBOR + 6,5 % mar¥e, Uroky jsou splatné
pololetné vidy k 29. bieznu a 29. 25H. Dluhopisy byly emitovény jako cenné papiry na dorutitele v zaknihované
podobé {registrované v Centrdinim depozitafi cennych paplr pod zkratkou CP1 VAR/19, ISIN CZ0003501868).
Prospekt a emisni podminky byly schvileny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v {R ze dne 27. bfezna 2012
pod &.j. 2012/2781/570, které nabylo pravni moci dne 27. bezna 2012.

Dluhopisy byly piijaty k obchodovdn na Burzu cennych papir Praha.

{6) CPI VAR/18 (EUR), I1SIN C20003501843
Dluhopisy CPI VAR/19 byly emitovany 23. bfezna 2012 a isou splatné 23. bfezna 2019. Nominginf hodnota
jednotlivého diuhopisu je 500 EUR. Skupina mohla vydat dluhopisy maximainé v hodnoté& 70 000 000 EUR.
Diuhopisy CPI VAR/19 jsou tirofeny Grokovou sazbou ve vyii BM EURIBOR 4+ 6,5 % marde, Uroky jsou splatné
pololetn# vidy k 23. bfeznu a 23, z&F. Dluhopisy byly emitovény jako cenné papiry na doruéitele v zaknihované
podaobé (registrované v Centrélnim depozitafi cennych papirl pod tkratkou CPI VAR/1S, ISIN CZ0003501843).
Prospekt a emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v CR ze dne 16. bezna 2012
pod &,. 2012/2445/570, které nabylo pravni moci dne 19, bfezna 2012,

Bluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burzu cennych papird Praha.
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{7) CP18,00/42, 1SIN C20003502932

Dluhopisy CPI 8,00/42 byly emitovény 5. prosince 2012 a jsou splatné 5. prosince 2042. Nemindini hodnota
jednotlivého diuhopisu je 1 KE. Skupina mohla vydat dluhopisy maximain& v hodnot& 1 000 000 tis. K.
Diuhopisy CPI 8,00/42 jsou GroZeny fixni trokovou sazbou ve vydi 8 % roéné. Uroky jsou splatné rofné vidy k 5.
prosinci. Dluhopisy byly emitoviny jako cenné papiry na dorufitele v zaknihované podobé (registrované v
Centralnim depozitafi cennych papir pod zkratkou CP 8,00/42, ISIN CZ0003502932).

(8} CPI Alfa, ISIN CZ0003502205

Dne 26. fljna 2012 Skupina (prostfednictvim své dcefiné spoleénosti CFI Alfa, a.s.) vydala diuhopisy v celkové
nominalni hodnot& 279 000 tis. K& Dluhopisy jsou splatné 26. Hjna 2017. Nomindini hodnota Jjednotlivého

dluhopisu je 1 K&,

Diuhopisy byly emitovdny jako cenné papiry na dorutitele v zaknihované podobé {registrované v Centréinim
depozitafi cennych paplrd, ISIN CZ0003502205).

Dluhopisy CPt Alfa jsou Urogeny fixni Grokovou sazbou ve vyEi 5,5 % za rok. Urcky jsou splatné Etvrtletné vidy
k 26. lednu, 26. dubnu a 26. Fnu.

Prospekt a emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v €R ze dne 22. fijna 2012
pod &j. 2012/10125/570, které nabylo (:innosti 22. fijna 2012. Diuhopisy byly pijaty k obchodovani na Burzu
cennych papiri Praha.

(9) CPI 7,00/22, ISIN CZ0D0O3502916
Dluhopisy CPl 7,00/22 byly emitovéany 6. prosince 2012 a jsou splatné 6. prosince 2022, Nomindini hodnota

jednotlivého dluhopisu je 1 KE. Skupina mehla vydat dluhopisy maximaing v hodnoté 1 000 000 tis. K&,
Dluhopisy CPI 7,00/22 jsou droZeny fixni Grokovou sazbou ve wii 7 % roné. Uroky jsou splatné ro€né vidy k
6. prosinci. Dluhopisy byly emitoviny jako cenné papiry na doruéitele v zaknihované podobé (registrované v
Centradlnim depozitdti cennych papird pod zkratkou CPI 7,00/22, ISIN €20003502916).

{10) cP17,00/22, 1SIN CZ0003502924
Diuhopisy CPI 7,00/22 byly emitovény 11. prosince 2012 a jsou splatné 11, prosince 2022. Nominiini hodnota

jednotlivého dluhepisu je 1 KE. Skupina mohla vydat diuhopisy maximalné v hodnot& 1 000 000 tis, KE.
Dluhopisy CPI 7,00/22 jsou Uroteny fixni drokovou sazbou ve wii 7 % rotné. Uroky jsou splatné rotné vidy
k 11. prosinci. Diuhopisy byly emitovény jako cenné papiry na doruéitele v zaknihovans podabé {registrované v
Centralnim depozitéfi cennych papirli pod zkratkou CPI 7,00/22, ISIN CZ0003502924).

{11) €P17,00/22, 1SIN C20003502957
Dluhopisy CPI 7,00/22 byly emitovdny 13. prosince 2012 a jsou splatné 13. prosinci 2022. Nominainf hodnota

jednotlivého dluhopisu je 1 K& Skupina mohla vydat dluhopisy maximalné v hodnoté 1 000 00O tis. KE.
Dluhopisy CPI 7,00/22 jsou droteny fixni irokovou sazbou ve wy&i 7 % ro&né. Uroky jsou splatné rotné vidy
k 13. prosinci. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorutitele v zaknihované podobé {registrované v
CentréInim depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 7,00/22, ISIN CZ0003502957).

(12) cP1 8,00/42, |SIN CZ0003502940
Divhopisy CPI 8,00/42 byly emitovdny 17. prosince 2012 a jsou splatné 17. prosince 2042. Naminsinf hodnota

jednotlivého diuhopisu je 1 KE. Skupina mohla vydat diuhopisy maximainé v hodnoté 1 000 000 tis. K2.
Dluhopisy CPt 8,00/42 jsou Groteny fixni trokovou sazbou ve vydi 8 % ro&né. Uroky jsou splatné roéné vidy
k 17. prosinci. Diuhopisy byly emitovdny jako cenné papiry na dorutitele v zaknihované podobi {registrované v
Centrdinim depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI 7,00/22, ISIN €ZD003502940).
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{13) CPI Finance NL 5% 2012-2022
Dne 15. prosince 2012 Skupina vydata (prostfednictvim své dceFiné spoleénosti CPI Finance Netherlands B.V.)
100 dluhopisti na dorugitele v nominalni hodnot® 10 000 tis. K& za dluhopis. Celkovd nomindini hodnota
emitovanych dluhopisti je 1 000 000 tis. K&

Jistina diuhopisi je splatnhd 15. prosince 2022, Dluhopisy jsou droteny fixn( drokovou sazbou 5 % roEné. Uroky

Jsou splatné roné& vidy k 15. prosinci.

{14) CPI var/12, ISIN C20003501447
Dluhopisy CPI var/12 byly emitoviny 22, bfezna 2005 a jsou splatné 22. bfezna 2012. Nominglni hodnota

jednatlivého dlubopisy je 10 tis. K&, Celkov nominain( hodnota vydanych diuhopisii je 650 000 tis. K&,
Diuhopisy byly emitavény jako cenné papiry na doruéitele v zaknihované podobi (registrované v Centrainim
depozitifi cennych papirli pod zkratkou CPI var/12, ISIN C20003501447). Prospekt a emisnf podminky byly
schvéleny rozhodnutim Komise pro cenné papiry v CR ze dne 10. bfezna 2005 pod &j. 45/N/7/2005/2, které
vstoupilo v platnost 14. kviétna 2005, Dluhopisy byly pfijaty k obchodovini na vefejném trhu organizovaném
spole€nostl RM-Systém a.s.

Diuhopisy CPI varf12 jsou lroteny drokovou sazbou ve vyii 6M PRIBOR + 2 % marie, Uroky jsou splatné
pololetné vidy k 22, bFeznu a 22, 241

Vzhledem k datu splatnosti diuhopist, co? je bfezen 2012, byly k 31. prosingi 2011 zdvazky pfeklasifikovdny na
krétkodobé zdvazky,

Nékladové droky tykajici se diuhopist jsou popsény v bodé 5.11.

Ujednéni o podminkdch financovéni {covenant)
Emitované dluhopisy CPI VAR/1S {EUR), CPI VAR/19 {CZK} a CPI VAR/19 {EUR} podléhaji Fadé ujednanf o
podminkéch financovani (covenants). Velkeré podminky financovin! vyplyvajici z tichto ujednéni byly k 31.

prosinei 2012 spin&ny.,
Emitované dluhopisy CPi Alfa podléhaji Fade ujednani o podminkich financovani (covenants). Dle prospektu

diuhopisd budou ukazatele tykajfel se podminek financovéni vyplyvajic z t&chto ujednéni vypodteny v Géetnim
obdobi k 31. prosinci 2013,

6.13 Zavazky z derivati

Urokové swapy
Skupina vyuZivd tirokové swapy k Fzenf své expozice vidi pohybGm trokovych sazeb z pFijatych bankovnich

uvéri.
Celkovd redln hodnota drokovjch swapll, které byly otevfeny k 31. prosinci 2012, je uvedena v nésledujici
tabulce:

Dlouhodobé zavazky z derivatd

2012 2011
Urokové swapy - aplikace 2ajiftovaciho Zetnictyl 116 476 36694
Ostatni (rokové swapy 167 965 175 358
Celkem 284 441 212 052
Kratkodobé zévazky z derivati

2012 2011
Urokové swapy - aplikace zajitovaciho Getnictvi -
Ostatnl drokove swapy 48582 53975
Celkem 48 582 53 975
Zivazky z derivath cailem 333023 266 027
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a) Urokové swapy — aplikace zajistovactho tetnictv
Skupina uzavfela rokové swapové obchody v nominalnl wii 1 926 336 tis. K& (2011 — 1020 752 tis. K&}, na
jejichZ 2dkladé plati pevnou drokovou sazbu ve wii 1,9 % - 2,3 % (2011 - 2,3 % - 2,5 %) a obdr3! pohybliveu

Grokovou sazbu vychazejicl ze sazby 3M EURIBOR,
Zakladni podminky smluv o Urokovych swapech jsou totoZné sdanymi UvErovymi smiouvami, Skupina

aplikovala zajiStovaci OEetnictvi a zajiéténi bylo vyhodnoceno jako vysoce efektivni.

b) Ostatni drokové swapy

U drokovyeh swapli o nomindini hodnotE 6 855 322 tis. K& (2011 — 7 656 842 tis, KE) je pevnd (rokova sazba
stanovena v primérné wii 1,36 % (2011 - 3,429 %) a pohyblivd Grokovd sazba, kterou Skupina obdrii, je
stanovena ve vy3i EURIBOR/PRIBOR. Skupina neaplikuje u této &sti zajiStovaci Geetnictvf a vykazuje zmény

rediné hodnoty derivatil ve vysledku hospodafen.
Analyza zévazki 2 derivit(i podle jejich splatnosti je uvedena v bodé 7.2,

6.14 Bankovni kontokorenty

Vy3e bankovnich kontokorent Einila 386 790 tis. K& k 31. prasinci 2012 (2011 — 2 251 570 tis. Kg). Skupina
terpala tyto kontokorenty pro financovéni provoznich aktivit i pro u€ely financovani akvizic Skupiny.

6.15 Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zivazky

Diouhodobé
2012 2011

Zdvazky z obchodnich vztahdl ke tietfm strandm 3965 32375
Zdvazky z akvizic deefinych spolenosti a spoletngeh podnikd (1) 928 343 885017
Kauce od ndjemci (2) B7 436 101 286
Zdvazky ze zadriného (3} 218715 103 451
Ostatnl 2évazky ke tfetim strandm 70 10149
Celkem 1239529 1107 278
Kratkodohé

o = . 2012 2011
Zavazky z obchodnich vztahil ke spFizngnym strandm 36 -
Zévazky z obchodnich vatahd ke tietim strandm 847 261 972 784
Prijaté zdlohy 343 482 345 037
Zavazky z dané z pfidané hodnoty 61851 -
Zévazky visli zaméstnanciim, ze socldintho zabezpeleni a zdravotniho pojiiténi,
z dané ze zévislé tinnosti zam&stnancl (4) 34 543 12326
Zélohy pfijaté od néjemcd {5) 311827 283 357
Zavazky 2 akvizic deefinych spolegnosti a spolegnych podniki 162 424 104 323
Zivazky z postoupeni pohledivek 41718 52452
Zivazky ze zAdriného 1845 31142
Zavazky vili sdrufeni viastniki 46 181 46181
Vynosy pfistich chdobi 151 344 163 398
Ostatnf zdvazky ke spfiznénym strandm 31063 190 088
Ostatn( zdvazky ke tfetim strandm N N 10102 19326
Celkem 2 043 577 2221414
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(1) Zdvazky jsou splatné 31, prosince 2017.

{2} Kauce od ndjemeil pfedstavuji zavazky Skupiny z pijatych zéloh tykajicich se néjemného. Klasifikace tachto
kauci odpovidd podminkdm uvedenym v pfisiusnych ndjemnich smlouvdch, konkrétné mo3nostem

ukoneni smiouvy ze strany ndjemc(.

(3) Nérdst zavazkl ze zddriného primdrné souvisi s budovanim a restrukturalizaci portfolia investic do

nemovitosti a nedokonéenych investic do nemovitosti Skupiny.

{4) Ndrist 2évazki vOE zaméstnancim souvisf zejména s ristem poltu zaméstnancll Skupiny a s rofnimi

bonusy vyplacenymi v prosinci 2012.

(5) Zalohy ptijaté od ndjemci pFedstavujf platby pfijaté od ndjemcd za vefejné sluiby, které budou zapotteny
vii¥i pohledédvkam z obchodnich vztahii v okamiiku, kdy bude zndma findinf spotfeba vefejnyjch slufeb a

preb&hne findlni zG&tovéni.

6.16 Rezervy

- 2012 2011
Zistatek k 1. lednu 42 436 21105
Rezervy wytvofené v (Eetnim obdobl 3367 36114
Rezervy ferpané v Géetnim obdobi -15 681 -
Rezervy rozpudténé v dfetnim obdobl -25429 -15782
Rezervy poiizené formou podnikovych kombinaci 418 999
20statek k 31, prosinei $111 42 436
Analyza celkovych rezerv 2012 2011
Dicuhodobé rezervy . _
Kritkodobé rezervy 5111 42 436
Celkem 5111 42 436

Rezerva na obchodni rizika spojend s developsrskou Sinnosti

K 31. prosinci 2011 Skupina vykazala rezervu na obchodnl rizika spojend s developerskou &nnostf v celkové v
33 820 tis. K. Vzhledem ktomu, ¥e vroce 2012 doslo k narovndni mezi Skupinou a protistranou, rezerva
v celkové vy3i 10 000 tis. K& byla pouita a zbyvajici Zast ve w&i 23 820 tis. K& byla rozpuiténa do ostatnich

vynoso k 31. prosinci 2012,

Ostatni rezervy
Ostatnl rezervy se tykaji zejména ofekavanych penale z prodienf v Ghradé zavazki Skupiny.

Rezervy nebyly diskontovdny, nebot Skupina oekava jejich pousiti v roce 2013 a klasHikuje je jako kratkodobé

k 31. prosinci 2012 i 31. prosinci 2011.
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6.17 Operativni leasing

Skupina pronajimé formou operativniho leasingu své investice do nemovitosti. V nésledujlcl tabulce jsou
uvedeny budoucl miniméini pfijmy z prondjmu pochézejici 2 nevypovéditelnych néjemnich smiuv:

- 2012 2011
Splatno do 1 roku 2413513 2726 852
Splatno od 1 roku do 5 let 7 788 949 8 481 647
_Splatno za 5 a vice let = 6 750637 7199004
Celiem 16 553 099 18 407 503

Najemni smlouvy v segmentu bydleni obsahuji prevainé tiimésiéni vypovédni thiitu a ukontené ndjemni vztahy
jsou pribéiné& nahrazovany novymi smlouvami. Ndjemni smlouvy segmentu bydlenl podiéhajf pfedpisim o
postupné deregulaci ndjemného stanoveného Eeskou legisiativou.
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7 Rizeni finanénich rizik

V rdmci svych aktlvit je Skupina vystavena rdznym rizikQm. Finanéni rizika zahrnuji:
e lvérové riziko {viz bod 7.1)
e riziko likvidity {viz bod 7.2}
®  trini riziko zahrnujici ménové riziko, trokové riziko a cenové rizike (viz bod 7.3}

Tato &dst ptlohy k d&etnl zavérce obsahuje informace o vyie zminénych rizicich, kterym je Skupina vystavena, o
clich, smérnicich a postupech Skupiny v oblasti méfeni a Fizeni rizika a o Fizenf kapitalu Skupiny.

Hlavnim cllem fizenf finannich rizik je nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se expozice vi&i rizikim
pohybovala v ramei téchto limiti.

Kontrola rizik Skupiny probihd prostfednictvim diskusi vkonného vedeni, vykazovin( a diskusl na Grovni

predstavenstva.

7.1 Uvérove riziko

Uvirové riziko vznikd z potencidin{ neschopnosti diuznfk( dostdt svym zévazkim v terminu splatnosti. UvErové
rizika jsou Fe3ena vreholovwym vedenim prostfednictvim efektivnibio Fizeni obchodniho, inkasniho, pravnfho a
daldich souvisejicich oddélenl s cllem zabranit nadmérnému riistu nedobytnych pohledavek. Ke konci detniho

obdobl se nevyskytuji vyznamné kencentrace rizika viti Z&dnému jednotlivému zékaznikovi nebo skupiné
zékaznikd. Maximalnf expozice Skupiny vi¢i uvérovému riziku odpovidd (Zetni hodnoté kadého finanénfho

aktiva v konsolidovaném vykazu o finan&nl pozici,

Skupina omezuje riziko vaniku pochybnych pohledévek z najemného tim, fe od néjemcil pofaduje, aby pFed
nast&€hovéni zaplatili kauci, coi Skupiné umoifiuje zapofist pFipadné dluhy najemch oproti témto kaucim,
pokud ndjemce nenf schopen uhradit diuhy sém. V pfipadé nezaplaceni ndjemného ndjemcem je pfisluing
pohledavka vymahéna interné. Je-It toto vymahdni nedspésng, je pfipad pfedin externimu pravnimu zdstupdi,
ktery dale postupuje pravnl cestou s cllem pFfimét ndjemce kvyst&hovdnl z bytu. PFed uzavienim ndjemn!
smlouvy se u nédjemcd Skupiny provéfuje jejich platebni schopnost. Zlstatky pohleddvek jsou prilb&gné
sledovany s cllem vyznamné sniZit expozici Spotefnosti viEl nedobytnym pohledévkim. Zhorieni regionlnich
ekonomickych podminek, jako napf. zvySenl nezaméstnanosti nebo pokles mezd, miZe vést ke sniFeni
schopnosti nebo ochoty ndjemch Fadné platit ndjemné. Skupina vede databdzi pro Flzeni diuZnikil, tvoff
segmentované vykazy a provadi hodnoceni ndjemct s cflem identifikovat rizikové faktory a pfijmout vhodna
opatfeni za ifelem okaméiitého odstran&nf pFisluinych rizik.

Co se tyte penéinich prostfedkil a pendinich ekvivalentl, Skupina mé Uty u prestifnich bank, kde
nepfedpokldda Zadné riziko.

V piipadé prodien! s placenim jsou automaticky vydavény upominky a je ukladdno pendle. Prodlen( s placenim
sleduji diviznl manaZefi, ktefi rozhoduji o pfedialobnich krocich nebo o Zalobé,
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Nasledujici tabulky uvadgji klasifikaci financnich aktiv k 31. prosinci 2012 dle vékové struktury a piipadného

sniZeni hodnoty:

Profil avérového rizika k 31. prosinci 2012:

_ Celkem po
pendoont et S cotr
- — __ sniZenl hodnoty
Pendini prostfedky a pendinl ekvivalenty 3777504 - - 3777504
Pohledévky z obchodnich vztahli a
ostatni pohleddvky 1831070 932651 356 881 3120602
Poskytnuté lvéry 6524 497 122577 149 294 6 796 368
Qstatnl Investice 11 768 = 11 768
Celkem 12 144 839 1055 228 506 175 13 706 242
Analyza finan€nich aktiv po splatnosti bez sniZeni hodnoty k 31. prosinci 2012:
1-30 ‘:: 31-50dnipe  S1-180dnipo  181-360dnd VI ":'m’:: —
splatnosti splatnosti splatnosti  po splathosti splat
Pohledévky z obchodnich vtahti a
ostatni pohledévky 71811 42 763 Bb27 635 48729 141713 932 651
Poskytnuté Gvéry 93 966 1633 2 802 10048 14128 122 577
Celkem 165777 44 396 630 437 58 7727 155 341 1055 228
Profil tivérového rizika k 31. prosincl 2011:
Celkem do Celkem po Se snBenim
splatnosti bez snifen( splatnosti bez hodno Celkem
hodnoty snifeni hodnoty ty
Pen&ini prostfediy 3 pené¥nl
ekvivalenty 1413820 - = 1413 B20
Pohledévky z obchodnich vatahii a
ostatni pohedavky 3306 900 3 262 848 360 902 6 930 650
Poskytnuté dvéry 1705756 291 611 2001 367
Ostatnl investice 11766 - 11 766
Celkem 6442 242 3 554 459 360 902 10357 603
Analyza finan€nich aktiv po splatnosti bez sniZeni hodnoty k 31. prosinci 2011:
130dnfpo 190 ‘:: 91-180dnipo 181-360dnipo Vit “::m —_—
splatnosti splatnost] splatnosti splatnosti splatnosti
Pohledédvky z obchodnich vztahi a
ostatni pohiedivky 69 157 34 236 22059 150 650 2 986 746 3262 848
Poskytnuté Uvéry - 504 1480 50552 239075 291611
Celkem 69 157 34 740 23539 201 202 3 225 821 3 554 459
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7.2 Riziko likvidity

Hlavnim cllem fizenl rizika likvidity je sniZit riziko, Ze Skupina nebude mit dostatek prostfedki ke kryti swych
finanénich zdvazkd, provozniho kapitalu a investi¢nich vydajd, ke kterym se zavizala,

Skupina provadi Fizeni likvidity s cilem zajistit, aby vidy méla dostatek 2droji a mohla dostat svym pen&inim
zdvazkim v okamiiku, kdy se stanou splatnymi. Koncentrace rizika je omezena diky diverzifikaci splatnosti
zévazkil Skupiny a diky diverzifikovanému portfoliu zdrojd financovéni Skupiny.

Skupina fidi riziko likvidity prib&Znym monitorovinim pfedpoklédanych a skutetnych penéinich tokd,
financovénfm portfolia investic do nemovitosti dlouhodobymi zdroji s ptipadnym refinancovénim a vyuilvanim
pfijmi z prondjmi k Ghradé kritkodobych zévazkd.

Likvidni pozice Skupiny je tydn& monitorovana diviznimi manafery a {vrtletnd prezkoumavana
pFedstavenstvem. Kiffovl vedouci pracavnici pouZivajl k fizeni rizika likvidity souhrnnou sestavu splatnostf
zévazkd, ktera vychazi z manaZerskych vykazl na Grovni spoleénostf.

Skupina miZe byt déle vystavena podmin&nému riziku likvidity v souvislosti se svymi Gviry s pevnym terminem
splatnosti, které obsahujl ujednani o podminkdch financovéni (tzv. covenant), v pFipadé jejichz porusen! ma
vEfitel prévo Gvar zesplatnit a urychlit tak penini toky, které jsou jinak plénoviny a3 ke splatnosti tvéru.
Skupina dodriovanf téchto podminek financovéni prabéing sleduje a oddéleni treasury stanov! cilové hodnoty
tak, aby limity stanovené pfistuinymi ujednénimi byly dodrZeny i v pfipadé nepfiznivého vvoje na trhu.

Analyza rizika likvidity
Nésledujici tabulka uvddi profil splatnost! finanZnich zdvazkd Skupiny na zdklad® nediskontovanych smiuvnich

plateb vetné pfisluiného droku. Tabulka vychézi z nejdfive moiného data vyporadani zdvazkd Skupiny dle
smluvni splatnosti a zahrnuje derivitové | nederivatové finanénf zévazky.

k 31. prosinei 2012

Uetni do3 312

, hodnota mbsich misich 1-2 roky 2-5let nad 5 ket Celkem
Uvéry od tetich stran 1630062 958 152 592 823 2385 6712 168628 1728700
UvEry od splizn&njch stran 12 070 1729 553 11262 - 13544
Bankovnl (véry vietni
kontokarentl 22064 731 1205445 2850036 938215 13548366 65401832 24 943 894
Viydané dluhopisy 9 706 752 411 702 433 965 578620 2339392 11898822 15662501
Zévazky 1 finaniniha leasingu 1607579 34883 100 395 137310 471391 1217194 1961173
Zévazky z derivitd 333023 - 48582 24651 199733 60057 333023
Zévazky z obchodnich vztahl a
ostatni zévazky 3283 206 1491843 551 843 52800 163 208 1023521 3283215
Sménky 281 784 149 011 85542 47137 o4 - 281 784
Celkem 38 913 207 4252765 AGE3739 1752380 16728896 20770054 48207834
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k 31. prosinci 2011

o ho':i':: . !‘::,’c: 312 mEskd 12 roky 2-5tet  nads5let Celkem
Uvéry od spifznénych stran 236335 - 46 700 191312 12 413 - 250425
Uviry od tretich stran 3015 455 431 878 1587 268 159625 186173 537378 3302322
Bankovni Gvéry 21412510 2 633 660 4 098 005 752243 £ 166 895 10626 606 26 277 409
Vydané diuhopisy 5045 092 711 249 12001 1 5 285930 6010 180
Zdvazky  finanZniho leasingu 1268 297 22752 70 488 95717 332176 1018646 1539779
Zévazky z derivitl 266 027 - 535975 - 206 649 5403 266 027
Zévazky z obchodnich vztah(

a ostatnl zavazky 3328692 1575474 482 542 24 387 167 292 1292619 3542314
Sménky 43 036 17 381 - - 25 655 — — 43 036
Celkem 34 615 354 5392 354 6350979 1248939 JO071598 19167582 41 231 492

U zistatkd se splatnosti do 12 mésicir se nediskontované penéZni toky zpravidla rovnaji jejich U&etni hodnots v
konsolidovaném vykazu o finanéni pozici, nebot dopad diskontovéani neni viznamny,

7.3 Trinirizika

Trin{ riziko je riziko, %e zmény trinich cen, jako napt. sménnych kurz{, trokevych sazeb g cen, budou mit dopad
na vynosy Skupiny nebo na hodnotu finanénich néstrojii vjejim drieni nebo by mohly zptisobit fluktuaci
budoucich penéinich tokd tykajicich se finanénfch ndstrojé.

Cilem Fizeni trinich rizik je udrfovat tato rizika v rdmci pFijateinych parametri a pitom optimalizovat vynos,

Trini rizika Skupiny vznikaji predeviim z otevienych pozic v [a) cizich méndch a {b) vrotenych aktivech a
zavazcich, které jsou vystaveny obecnym a specifickym zm&nam na trhu,
Ke sniZenf své expazice vi?di trinim rizikiim Skupina v omezené mife vyu#ivé finanénf derivity.

Expazice viEi trinim rizikm je métena pomoci analyzy citlivosti.

NiZe uvedené citlivosti vG& trinim rizikim vychdzejl ze zmény vidy jednoho faktoru, pfitems viechny ostatnf
faktory z8istévaji neménnd. v praxi takovd situace nenf pravdépodobni a zmény nékterych faktor mohou byt v
korelaci ~ napffklad zmé&ny urokovych sazeb a zmény sménnych kurzi.

a) Ménové riziko

Ménové riziko je riziko, fe se reding hodnota finangniho néstroje nebo budoucl penéinf tok z néj zméni

v disledku zmén sménnych kurzi.

Skupina je vystavena ménovému riziku zejména u prodejli, ndkupt a vypljéek denominovanych v jinych neZ
pfisivinych funkénich mé&nsch uéetnich jednotek v rémei Skupiny, tedy primarné Ké ale J EUR.

Funkéni ménou vEtdiny spoleénosti ve Skupiné je feskd koruna a vyznamna &dst vinosi a nakladd je realizovdna

primarné v Eeskych korundch.

Nasledufici tabulka uvadi vyznamné 20statky v cizich méndch, u kterych se predpokisds, 3e podiéhaji
ménovému riziku.
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2012
Lésthca v pivodni
Mé&na P mEnd
Pendinl prostfedky a penéini ekvivalenty tis. EUR 10 885
tis, USD 2
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatnf pohleddviy tls. EUR 5108
Poskytnuté Ovéry tis. EUR 88 639
Zdvazky 2 obehodnich vztahdl a ostatni zdvazky tis. EUR -4 505
tis. USD -18
Urofené very a pljéky tis, EUR -216 900
Vydané diuhopisy tis. EUR -73 540
Zivazky z derivatl) . o : tis. EUR _ -3 761
Listd pozice tis. EUR -194 074
Clstd pozice tls. USD -16
2011
Cistha v pivodni
Ména P mEnd
Pengini prostedky a pen&Eni ekvivalenty tis. EUR 11512
tis. USD 5
Pohledévky z cbchodnich vetahli a ostatnf
pohledévky tis. EUR 6070
tis. USD -
Poskytnuté tuiry tis. EUR 40922
Ostatni investice [dluhopisy) tis. EUR
Zivazky z ohchodnich vztahl a ostatni zdvazky tis. EUR -3 502
tis. USD 61
Uro€ené (véry a pljiky tis. EUR -308 101
2avazky Z derivith tis. EUR -2621
Cistd pozice tis. EUR -255 720
&istd pozice tis. USD 56

Skupina provadi zajidténi proti riziku zm&ny sménného kurzu K&/EUR u ndjemnich smluv v EUR uzavirdnim
uvéri denominovanjch v EUR. Jako zafilténé poloiky Skupina definuje budouci inkasa 2 ndjemnich smluv do
vyie Listé soutasné hodnoty Gvéru.

Skupina zalctovala vy3e uvedené transakce jako z3ji¥ténl pendinich tokd s uplatnénim 2ajiftovaciho Géetnictvl.
ZajiStovacl GEetnictvl je uplatfiovane po celé tetnl obdobl konéici 31. prosincem 2012, Zajlttovacl GvBry v ciz!
méné jsou ocefiovény reidlnou hodnotou odpovidajicl ménovému riziku k 31. prosinei a efektivnf &ist tohoto
precen&ni (kurzové zisky a 2tr&ty) je U¥tovéna do Fondu zajisténi penéinich tokd ve viastnim kapitdlu Skupiny.

Budoucl olekdvand inkasa z ndjemnich smiuv, kters

_isou poudita jake zafiiténé polodky v tis. EUR
do 1 roku 6781
1-2 roky 7395
25 let 22521
5-10 let 45 777
Vice nef 10 et 80 628
Celkem 163 102
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Analyza citlivosti - ménové riziko
Nasledujfcl tabulka uvidi citiivost vysledku hospodaFen! na moiné 2mény sménnych kurzd pfi konstantn( vysi

viech ostatnich promé&nnych.

Zména ve vyii 10 % sm&nného kurzu Zeské koruny oproti euru nebo dolaru by méla nize uvedeny dopad na
vysledek hospodafeni nebo viastni kapital Skupiny za pFedpokiadu, Ie viechny ostatnf promé&nné z(stanou

nezmé&nény:

2012
Znehodnocend KE o Zhodnoceni KE o
V pivodni méné tls. KE 10 % vidi EUR Zména 10 % vi& EUR 2Zména
nebo USD nebo USD

Peniini prostiedky a
pendinf ekvivalenty tis. EUR 10 BES 273 649 301014 27 365 246 284 -27365

tis. USD 2 38 a2 4 34 -4
Pohleddvky z obchodnich
vztahl a ostatnl
pohledsdvky tis. EUR 5108 128 415 141 257 12 842 115574 -12 842
Poskytnuté dviéry tis, EUR B8 639 2228384 2451222 222 838 2005 546 -222 838
Zivazky z obchadnich
vztahl a ostatni zévazky tis. EUR -4 505 -113 256 -124 582 -11 326 -101 930 11326

tls. USD -18 -343 -377 -34 -309 34
Urotené dvéry a pljéky tis. EUR  -216 900 -5 452 866 -5 998 153 -545 287 -4 907 579 545 287
Vydané diuhopisy tis. EUR -73 540 -1 B4B 795 -2033676 -184 880 -1 663 916 184 BRO
Zivazky z derivétd tis. EUR -3 761 -94 552 -104 Q07 -5 455 -85 097 9455
Listd pozice mEnového
rizlka tis. EUR -194 074 -4 879 022 -5 366 524 -A87 903 -4 391 120 487 903
&istd pozice méngviho
rizika tis. USD ~16 -305 -336 -30 -275 30
Dopad na vysledek
hospodafeni tls. K¢ -86 579 86 579
Dopad na viastni kaphtsl tis. K& -401 294 401 794
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2011
Znehodnoceni KE o Zhodnoceni KE o
V pivodni méng tis, KE 10 % visli EUR 2ména 10 % virfl EUR Iména
neba USD neho USD
Pené&¥nf prosttedky a
penéinl ekvivalenty tis. EUR 11512 297010 326711 29701 267 309 -29 701
tis. USD 5 100 110 10 a0 -10
Pohledévky
z obchodnich vztah( a
ostatnl pehledévky tis. EUR 6070 156 606 172 267 15661 140 945 -15 661
tis. USD - - - - " -
Poskytnuté dviry tis. EUR 40922 1055788 1161 367 105579 850 209 -105 579
QOstatnl investice
[diuhoplsy) tis. EUR - - = - -
Zévazky 2 obchodnich
vztah{ a ostatn]
livazky tis. EUR -3 502 =90 352 -99 387 -2035 -81 317 9035
tis. USD -61 -1218 -1338 -122 -1 094 122
Urofend tvéry a pljéky  tis. EUR - 308 101 -7 949 006 -8 743 506 -794 900 -7 154 105 754 900
Ostatni vydané
diuhoptsy tis, EUR - - - - -
_Zdvazky z derivatd tis. EUR -2 621 -67 622 -74 384 -6 762 -60 B60 6762
Cistd porice ménového
rizika tis. EUR -255 720 -6 597 576 -7 257 332 -659 756 -5 937 B19 652 756
Cists pozice ménového
rizika tis. USD -56 -1116 -1228 -112 -1004 112
Dopad na wysledek
hospodafeni tis. Ki -359 889 359 889
Dopad na viastnf
kapltal tis. KE -299 755 299 755

V oblasti fizeni mé&nového rizika usiluje Skupina v ramei své strategie o minimalizaci rizika zmén pendinich toki
z ndjemnich smiuv.

b} Urokové rizike

Profil drokovych sazeb trogenych finanénich ndstroju Skupiny ke konci Gietniho obdobi Je v pfipadé finanénich
aktlv popsan v bod& 6.6 a v pFipadé finanénich zdvazki v bodé 6.11.

Urokové riziko je riziko, #e redina hodnota budoucich penéinich tokl z finanéniho néstroje bude zaznamendvat
wkyvy z dilvodu zmén drokovych sazeb na trhu.

Urokové riziko Skupiny monitoruje kaZdy mésic vedeni Skupiny. Strategii pro fizeni Grokového rizika schvaluje
ttvrtletné piedstavenstvo. Vedeni Skupiny analyzuje expozici Skupiny vit&i vrokevému riziku dynamicky podle
potieby. Jsou provddény simulace riznych scénéafi, které berou v tvahu refinancovani, obnovovan! stavajicich
pozic a alternativni zdroje financovéni.

Cilem Skupiny v rdmci zajiSt&nf trokovych sazeb je fixace proménlivosti odlivu drokd v souvislosti se zm&nami
sazeb EURIBOR 3M. Efektivita zajisténl se posuzuje na zdkiad® porovnani zmén rediné hodnoty zajiffovaciho
nastroje se zm&nami rediné hodnoty hypotetickéhe derivatu.

Podminky GvErl, které Skupina poskytla, vyiaduji, aby diuinik platil spldtky podle pfisluiného splitkového
kalendafe na zdkladé pevné (rokové sazby. Urokové sazby, které si Skupina Uttuje, obwykle vychézeji
z vyplijEnich drokovych sazeb Skupiny.

JelikoZ poskytnuté dvéry jsou drofeny fixnimi Grokovymi sazbami a Z&dny Urofeny finan&ni nastroj neni
ocefiovan v rediné hodnoté vykazované do zisku nebo ztraty, vztahuje se expozice Skupiny vi&i riziku zmén
trznich drokovych sazeb hlavné na dlouhodobé diuhové zévazky Skupiny s pohyblivou drekovou mirou. Tyto
zdvazky zahrnuji pfedeviim bankovni Gviry, zavazky z finangnlho leasingu a vydané dluhopisy.
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Bankovni Uvéry jsou Groeny pohyblivymi Urokovymi sazbami vychazejicimi ze sazeb EURIBOR & PRIBOR za
referenini obdobi od 1 do 3 mésfch navySenych o fixnf marki. Nékteré 2 Gvirovyeh smiuy vyZaduiji, aby Skupina
uzaviela dohody o zajistén( Grokovych sazeb formou vyuZiti derivitl, pokud expozice vO& Urokovému riziku
pfekrot! pfedem stanovenou troved, a to tak, Ze Skupina uzavie nékolik transakc! s finanénfmi institucemi o
zajistén( Grokovéha rizika (viz bod 6.13). Vydané dluhopisy zahmuiji jak fixng, tak variabilni urotené néstroje.
Pohleddvky a zdvazky z obchodnich vztahii (jiné ne# kauce od ndjemcl) jsou bezlro&né a termin jejich
vypoiadéni nepfesahuje 1 rok.

Analyza citlivosti — expozice viiEi tGrokovému riziku u héstroji s pohyblivou Grokovou sazbou

Zm&na drokovych sazeb o 10 % ke konci GEetniho obdobf by zvyiila (snitila) vysledek hospodateni (zisk &
2tratu} o tastky uvedené niZe. Tato analyza vychazi z pedpokladu, Ze viechny ostatni proménné — zejména
sménné kurzy — zlstavaji konstantni. Stejnym zplsobem byla tato analyza provedena i pro rok 2011.

Zména Grokovych sazeb ve wyii 10 % by méla niZe uvedeny dopad na vysledek hospodafeni nebo viastn! kapit4l
Skupiny za pfedpokladu, f& viechny ostatni proménné ziistanou nezm&nény:

2012
Efeitival  Primdma  Vypoltend
trokovd mira wiie  wyle iroku
Urolené Gviry a pljtky véetn zdvazkd z finantniho leasingu s pohyblivou (rokovou sazbou 401% 22715286 910883
Vydané dluhopisy s pohyhlivou drokovou sazbou 590% 8435220 497 678
Celkem 31 150 506 1 408 551
2012
Zwjienio Vypoltens DOPRMIME o Vypoltens  Dopadma
10% il Groku | VFSledek 10%  wedroks  VVsiedek
hospodateni hospodareni
Urofené dviry a pljtky vietné zdvazkd
z finanéniha leasingu s pohyblivou Grokovou 4,41 % 1001971 -91 088 3,61% 819 795 91 OBE
sazbou
Vydané diuhopisy s pehyblivou drokovou sazbou 6,49 % 547 446 -49 768 5,31 % 447 910 49 768
Celkem 1549417 - 140 856 1267 705 140 856
2011
Efeldivni drokové mira Primémi wile Vypoitend vide droku
Urokené tvéry a plitky vietné zdvazkd z finantniho . ]
leasingu s pohyblivou Grokovou sazbou 3.23% 17257 045 =
Vydané diuhopisy s pohyblivou Grokoveu sazbou 4,25 % -1 230 000 -52 275
Calkem -18 487 045 -608 678
2011
2vyienic  Vypoltend Dopad na Vypoltend Dopad na
16%  vie vroky vysledek Pokles 0 10 % vide Groku wysledek
hospodaieni . hospodafeni
Urotend tvéry a pjEky vwietnd
zévazki z finanéniho leasingu 3,55% -613 143 -55 740 291% -501 662 55 740
s pohyblivou Grokovou sazbou
Vydané diuhopisy 5 pohyblivou
Urokovou sazbou 4,68 % -57 503 -5 228 383% -47 048 5228
Celkem -670 646 -60 968 -G48 T10 60 968
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Analyza citlivosti — expozice viiéi Grokovému riziku u néstrojd s pevnou tirokovou sazbou

Skupina zaltovala vdechna finanénf aktiva a finan&ni zavazky (s vyjimkou derivdtl) v redlné hodnoté. Do
vysiedku hospodafent nejsou zalittovany #4cdné dpravy rediné hodnoty.

Analiza efektivnl Grokové miry a terminu zmény urokové sazby (repricing analysis)

Nasledujicl tabulky uvédéjl efektivnl Grokové miry Groenych finanénich zévazkd ke konci ufetniho obdobi a
terminy zmény lirokové sazby.

2012

arok:::k:nh;: Celkem do 3 mésich 3-6 misici Pevnd frokovs
Uviry od spizndnych stran 701% 12070 - - 12 070
Uwéry od tfetich stran (1) 749% 1630062 - - 1630062
Bankowni kontokcrenty 6,92 % 386 790 9709 - 377 081
Bankovnl Gvary 4,03 % 21677 941 21 425 139 118902 113 900
Zévazky 2 finantniho leasingu 3,73% 1607579 964 407 625 277 17 895
Vydané dluhopisy (2) 618% 9706 752 - B 606 687 1100 065
Celkem 35021 193 22 419 255 9 350 866 3251073

(1) Nesplacené droky predstavujf 184 603 tis. K& (pevnd Grokové sazba).
{2) VEetn& nesplaceného Groku ve vysi 267 D47 tis. K&

2011
Efeltivnf iirokové Celkem do 3 masied 312misicy  Pevnd drokovd
mira sazba
Uviry od spflzngnvch stran 572% 236335 - - 2361335
Uvéry od tietich stran f1) 6,89 % 3015 455 166 318 - 2849137
Bankovn! kontokorenty 9,34 % 2251570 = 2251570
Bankowvnl (ivéry 3,23 % 21412510 20589 489 823021
Zavazky z finantnfho leasingu 3,24% 1268 207 1249667 - 18 540
_Vydané dluhopisy {2) 4,42 % 5045092 = 1286911 3758181
Celkem 33 229 169 22005 474 2109932 9113 763

(1) Nesplacené uroky piedstavuji 3 279 tis, K& {Uvéry s variabiln{ Grokovou sazbou), respektive 358 265 tis, K&
{pevna drokové sazba).
{2) VEetné nesplaceného uroku ve vySi 65 058 tis. KE.

¢) Cenové riziko
Skupina je vystavena cenovému riziku jinému nei ve vztahu k finanénim nastrojim, jako je napfiklad riziko

wyplyvajicl 7 ceny nemovitosti véetn& rizika spojeného s vynosem z ndjemného. Analyza citlivosti na zmény
pFedpokiady pii ocefiovani investic do nemovitosti je uvedena v bodé 6.1.
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7.4 Rizeni kapitdlu

Cllem fizeni kapitdlu Skupiny je zajistit schopnost Skupiny pokraZovat ve své &innosti po neomezenou dobu 2
vytvaFet vynosy pro akciondfe a prospéch pro ostatn! zainteresované strany, stejn& jako udrovat optimaini
strukturu kapitélu a sniZovat tak ndklady na kapital.

Za (telem zachovini & zmény struktury kapitilu mige Skupina ménit vyii dividend vyplécenych akcionafi,
vracet kapital akcionafi, vydavat nové akcie nebo prodavat majetek a sniZovat tak diuh.

Jako investor do nemovitost( je Skupina CPl ovliviiovdna pledeviim skutefnosti, e své prejekty financuje
bankovnimi dvéry a vydanymi diuhopisy. Finangni pozice Skupiny nepodléhd sezénnim vykywlim, nicméné
volatilita na finan&nich trzich miZe mit pozitivni & negativni dopad na konsolidovanou finanéni pozici Skupiny.
V prob&hu roku konéfciho 31. prasincem 2012 nedo®lo k £4dnym zméndm cild, politik & postupdl.

Skupina monitoruje kapitdl pomocf tzv. pakového ukazatele. Tento ukazatel se vypoite jako pomér celkového
diubu k ceikovému vlastnimu kapitalu. Dluh je definovén Jako dlouhodobé a kratkodobé zavazky; vlastni kapital
zahrnuje veskery kapit#l a fondy vykazané v konsolidovaném vykazu o finanéni pozici.

Pékové ukazatele k 31. prosinci 2012 a 31. prosinci 2011 byly nasiedujici:

2012 2011
Dluh 43 747 449 41272 453
Viastnl kapitsi 21020712 15598 672

Pém ukazatel (Eariﬁ ratio) 208 % 258 %

7.5  Finanéni nistroje a redlné hodnoty

Kategorie finanénich néstroji

Finantni aktiva Skupiny zahrnujl dlouhodobé a kratkodobé poskytnuté Gvéry, pohledavky z obchodnich vztaht;
a ostatnf pohleddvky a penéinl prostiedky a pen&znf ekvivalenty, které jsou vEechny klasiftkovéany jako tviry a
pohledévky.

FinanEnl zdvazky Skupiny zahrnujf Grogené tvary a pijEky, vydané dluhopisy, bankovnf kontokorenty a zévazky
z obchodnich vztahir a ostatni zévazky, které jsou klasifikovdny jako ostatni finangnf zévazky. Finanénl zévazky
rovnéZ zahrnuji drokové swapy, které jsou kiasifikovdny jako derivity ocefiované v rediné hodnoté vykazované
do zisku nebo ztraty {nejednd-li se o zajistovaci vztah), a irokové swapy vyugivané iako zajistovact nastroje,
tiZetni hodnoty t&chto finanénich aktiv a zévazkll jsou pFibliing stejné jako jejich redlnd hodnota s vyjimkou
vydanych dluhopist.

Rediné hodnoty finanénich aktiv a zavazkl a iejich Udetni hodnoty vykézené v konsolidovaném vykazu o
finanéni pozici jsou nésledujlcf:
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Uietn! hodnota Rediné hodnota

2012 2011 2012 2011
Finan&ni aktiva
Poskytnuté idwviry 6647074 2001 367 6647 074 2001 367
Pohieddvky z ohchodnich vztahd & ostatnf pohiedavky 2763721 6930650 2763721 6930 650
Pendinf prostfedky a pen&inl ekvivalenty 3777504 1413820 3777504 1413 820
Finanini aktiva celkem 13 1BB 299 10 345 B37 13188 299 10 345 837
FlnanEni zivazky h
Urotené Gviry a pljtky 25 200 436 25 975 543 25 209 435 25 575 543
Vydané diuhopisy 9706 752 5045 092 9647 382 4231810
Zévarky z derivatl 333023 266 027 333023 266 027
Zavazky z obehodnich vztahd a ostatni zavaziy 3 283 206 3328 692 3283 206 3328652
Bankovni kontokorenty 386790 21251570 386 790 2251570

_Flnaninf zdvazky celkemn 38919 207 36 866 924 388592837 56_053;2—-

Hierarchie rediné hodnoty
Skupina pouivs nésledujici hierarchii pro urgeni a vykdzdni rediné hodnoty finanénich ndstrojd dle oceovacl

techniky:
o Urovefi 1: kétované {neupravené) ceny na aktivnich trzich pro identicks aktiva nebo zévazrky
s Urovefi 2: ostatn/ techniky zaloiené na vstupnich Udajich, které majf vyznamny dopad na wykézanou
redlnou hodnotu a které je moiné zjistit, a to bud pfimo nebo nepfimo
»  Uroveh 3: techniky zalofené na vstupnich udajich, které maji vyznamny dopad na vykéazanou redinou
hodnotu a které nejsou zaloZeny na zjistitelnych trinich udajich

K31, prosinci 2012 Skupina driela ndsledujici finanéni nastroje vykazované v redlné hodnoté ve vykazu o
finanénf pozici;

Uroved 1 Urovedi 2 Urovef; 3 Celkem
Aktiva otefiovand redinou hodnotou
Z4dnd - - ;.
Zdvarky ocefiované radinou hodnotou
Zévazky z derivitd 333023 - 333023

K 31. prosinci 2011 Skupina driela nasledujicl finanén néstroje vykazované v redlné hodnoté ve vykazu o
finanénl pozici:

Uroves 1 Urovefi 2 Urovefi 3 Celkem
Aktiva ocefiovand redlnou hodnotou
Zadna - - -
Zévazky ocefiované redinou hodnotou
Zivazky z derivati - 266 027 - 266027
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8 Spfiznéné strany

Spfiznénymi stranami Skupiny jsou enové predstavenstva {soutasni | byvail) a vedeni {kifovi vedouc
pracovnici), akciondr a spolenosti, v nichZ tyto osoby mély rozhodujici nebo podstatny viiv nebo které jsou

spoleénymi podniky.

KliZovi vedouci pracovnici a &lenové predstavenstva
V nésledujici tabulce jsou uvedeny odmény klitovych vedoucich pracovnikd a Eleni pfedstavenstva.

2012 2011
Odmény placend klifovym vedoucim pracovnikiim a &Hendim pledstavenstva 40 246 34 848
Celkem 40 246 34 348

Analy2a ziistatk a transakei mezi kli2ovymi vedoucimi pracovniky a Eleny pfedstavenstva a Skupinou:

o . 2012 2011
Zostathky k 31. prosinci
Poskytnuté Gvry 31044 3612
Pahledévky z obchadnich vztah(r 252 210
Ostatnf pohledivky 4379 6777
2Zavazky 2 obchodnich vztahid 36
Ostatnl zévazky 31015 107 088
Transakce
Urokové wnosy 26525 66
Naklady na diuhopisy 6514 270

Spolefné podniky
Behem roku spoleénosti ve Skupiné realizovaly nasleduijic! transakce se spolefnymi podniky:

2012 2011
2astatky k 31. prosinc)
Poskytnuté iiviry 286 576 274 987
Pohledavky z obchodnich vztahi 121 2 396
Transakee
Prodej siuZeb 470G 1662
Urokavé vinosy 13495 5 662
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Ostatni spfizné&né strany
B&hem roku spolefnosti ve Skupiné realizovaly nésledujici transakce s ostatnimi spFiznénymi stranami:

2012 2011
GANDOLF CONSULTANCY LIMITED
Piljaté Gvéry - 224 493
Urokové naklady 10 845 13 107
Vila $4rka, a.s.
Pohledavky z obchodnich vztahii 20 143
QOstatni pohledavky - -
Poskythuté Gvéry 2
Prodaj siuzeb 12 13
Milada Malé {1)
Pohleddvky z obchodnich vztahii 1420 1429
Poskytnuté uvéry 2 324 352
Ostatnl zavazky 48 83 000
Urokowvé vynosy 95 744 1 764
Skupina STRM 2}
Pohledévky z obehadnich vziaht 956 .
Ostatni pohledavky 611 245 .
Poskytnité ivéry 215 698 .
Urokowé vynosy 7153 '
Prodej siuzeb 14 .
Ostatni Géetnl jednotky (3)
Pohledavky z obchodnich vztahd 230 192
Poskytnuté cvéry 125737 -
Pfijaté Ovéry 12 070 11 842
Prodej sluzeb 108 48
Urokové néklady 644 -
Urokové vinosy 2547 -

{1) Milada Mald upsala nové akcie, které navysily kapitél Spolegnosti o 2 212 000 tis. K. Z toho 1 758 857 tis. K¢
pfedstavovalo navyen( zdkladniho kapitélu a 453 142 tis. K& pFedstavovalo emisni 8Zio. Pohledévka z dpisu byla
zapoltena oprotl zdvazklim vOEi upisovateli, ktery zdroven tyto akcie pFeved| na jediného akcionste,

(2) + (*) Skupina STRM zahrnuje nasledujici spolegnosti (spfiznéné od roku 20132):
STRM Property, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Beta, a.s., STRM Delta, a.s. a STRM Gama, a.s.

(3) Ostatni uZetni jednotky zahrnuji nasledujici spoleénosti:
Cerrini, s.r.0., Materali, a.5., Mondello, a.s., Papett, s.r.0., Pietroni, s.r.o., Rivaroli, a.s., Robberg, a.s., Zacari, a.s.

a CPl Group, a.s.
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9 Podminénd aktiva a podminéné zdvazky

9.1 Podminéns aktiva

Skupina si nenf vBdoma existence fakychkoli padminénych aktiv k 31. prosinci 2012,

9.2 Podminéné zdvazky

Skupina neeviduje 24dné podminéné 2évazky. Vti Skuping nenf veden ¥3dny soudni spor, jehoZ vysledek by
mohi oviivnit konselidovanou GEetn( zévérku, a Skuping neni znamo, Je by takowto spor mohl byt vi&i ni

zahdjen.
10 Zavazky tykajici se kapitalovych vydaji

Na zdkladé smiuv uzavienych k datu éetni zévérky eviduje Skupina 2dvazky tykajici se kapitalovych vydajt ve
vyii 977 687 tis. K¢ (2011 - 150 000 tis. K&).
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11 Nasledné udalosti

Dluhopisy
V bfeznu 2013 Skupina vydala nové diuhopisy:

CPl 6,05/16
Diuhopisy CPl 6,05/16 byly emitovany 29. bfezna 2013 a jsou splatné 29. bfezna 2016. Nominalni hodnota

jednotlivého dluhopisu &ni 10 tis. K& Skupina mohla vydat dluhopisy do maximalni hednoty 1 500 000 tis. K&
5 moinostl roziifeni emise a# na hodnotu 2 250 000 tis. K&

Dluhopisy CP) 6,05/16 jsou lroteny pevnou trokovou sazbou ve vy3i 6,05 %. Uroky jsou splatné pololetné:
29. bifezna a 29. 24Fi.

Dluhopisy byly vydény jako cenné paplry na doruditele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitsfi cennych papird pod zkratkou CPI 6,05/16, ISIN C20003510646). Prospekt a emisni podminky byly
schvdleny rozhodnutim Ceské nérodnf banky ze dne 27. bfezna 2013 pod & |. 2013/3802/570, které nabylo
pravni modi 27. bfezna 2013.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na Burze cennych papir( Praha.

CPl 6,05/16

Potet diuhopisi - 150 000 kus(
Nominainf hodnota — 10 tis. K&
Splatnost — 29. bfezna 2016
Urokova sazba — 6,05 % p.a.

Dlubopisy CPI BYTY

Skupina (prostfednictvim své dcefiné spoletnosti CPI BYTY, a.s.) pfipravuje Etyii nové emise dluhopist zajisténé
realitnim portfoliem spoletnosti CPI BYTY, a.s.

Dluhopisy jsou emitovény vramei diuhopisového programu s celkovym objemem 3 800 000 tis. K& Celkovy
objem jakychkoli diuhopisd emitovanych vramei tohoto diuhopisového programu nesrni nikdy pFekroéit
3 000 000 tis. K&

Predpoklads se, e dluhopisy CPI BYTY budou emitovany b&hem roku 2013, potinaje kvéthem. Nominaini
hodnota jednotlivého dluhopisu bude Einit 1 tis. K&. Spiatnost jednotliviich emisi se pohybuje v rozmezf od 2 do
8 let. Dluhopisy budou droEeny pevnou trokovou sazbou v rozmez| od 2,5 % do 5,8 % v zévislosti na splatnosti

dané emise.
Prospekt a emisnl podminky jsou nynf schvalovdny Ceskou nérodnf bankou. Schvalen se otekdvd na potdtku

kvitna roku 2013.
Pijmy z t&chto dluhopist budou pousity zejména k refinancovani stévajicich bankovnich tvéra spolenosti

CPI BYTY, a.s.
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Akvizice COPA

One 7. dnora 2013 ziskala Skupina od spolefnosti Pawlowski AG zb\]vajfcf 50% podil ve spoletnosti COPA
Centrum Nérodnl, s.r.o., kterd se dne 18. Ginora 2013 ptejmenovala na CPI Nérodni, s.r.o. Touto akvizici Skupina
navysila svou majetkovou déast na 100 %.

Nad stanici metra Nérodn/ tHda na Praze 1 se stavi multifunk&ni komplex QUADRIO (dHve COPA centrum).
Tento komplex nabidne vice nez 28 000 m” kancels#ské a obchodn! plochy v centru Prahy.

Dokonteni projektu je planovéno na 3. &vrtlet! roku 2014.

V Praze dne 30. dubha 2013

Ldoi_ UAd

JUDr. Radovan Vitek
pFedseda pfedstavenstva

ot Marék Stubley
mistopfedseda pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spoleénosti
Czech Property Investments, a.s.

Uletni zdvérka

Na zikladé provedeného auditu jsme dne 30. dubna 2013 vydali k ietni zdvérce, kterd je
soulasti této vyro&ni zpravy, zpravu nisledujictho znéni:

~Provedli jsme audit pfiloZené éetni zévérky spolenosti Czech Property Investments, a.s.,
tj. vykazu o finanéni pozici k 31. prosinci 2012, vykazu o tplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitilu a vykazu o pen&inich tocich za rok 2012 a piilohy této ietni zdvérky,
vietné popisu pouZitych vyznamnych tidetnich metod a ostatnich dopliiujicich tidaji. Udaje o
spoleCnosti Czech Property Investments, as. jsou uvedeny v bodg 1 pfilohy této aéetni
zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ticetni jednotky za ucemni zdvérku

Statutarni orgén spoletnosti Czech Property Investments, a.s. je odpové&dny za sestaveni
Ofetni zavérky, kterd podavd vérny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy
utetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjidfit na zékiad& provedeného auditu vyrok k této tidetni zdvérce.
Audit jsme provedli vsouladu se zikonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikagnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito ptedpisy jsme povinni dodr¥ovat etické pozadavky a napldnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, %e Gletni zévérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejich? cilem je ziskat dikazni informace
o &astkach a skutenostech uvedenych v ietni zdvérce, Vybér auditorskych postupll zavisi na
tsudku auditora, v&etn& vyhodnoceni rizik, Ze uOletni zivérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zpdsobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni t&etni zaverky podévajici
vérmy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadiit se k @innosti vnitfniho kontrolniho systému fiZetmi jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ietnich metod, pfim&fenosti ugetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Géetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, e ziskané dikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro
vyjadieni naSeho vyroku.

Obechodnl wisik der”
Lésiak m soudem  Préze
acd1 €. lotka 24185
KPLIG Leské republka ~yo.., s.re, & Czech limited labifit, ¢ srmpan, and
& membwr firm of the KPi.1G net «.rk of indepan-ent membxr firms affitaled I 48519187
ith KPLIG Intarnational Coopearati e ('KPi 1G Intemational®, a S.is¢ entit_, DIC CZéga00aae
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Wrok auditora

Podle naSeho ndzoru fidetni zdvérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
Czech Property Investments, a.s. k 31. prosinci 2012 a ndkladd, vynost a vysledku jejtho
hospodafeni a penéZnich tokid za rok 2012 v souladu s Mezinsrodnimi standardy G&etniho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.”

Konsolidovana héetni zdvérka

Na zdkladé provedeného auditu jsme dne 30. dubna 2013 vydali ke konsolidované Getni
zavéree, kterd je souasti této vyroéni zpravy, zpravu nasledujiciho zn&ni:

»Provedli jsme audit pfiloZené konsclidované Géetni zivérky spolednosti Czech Property
Investments, as., . konsolidovaného vykazu o finan&ni pozici k 31. prosinci 2012,
konsolidovaného vykazu o dplném vysledku, konsolidovaného vykazu zmén vlastniho
kapitilu a konsolidovaného vykazu o penéZnich tocich za rok 2012 aptilohy této
konsolidované tletni zdvérky, vieiné popisu pouzitych vyznamnych G&etnich metod a
ostatnich dopliiujicich udaji. Udaje o spolednosti Czech Property Investments, a.s. jsou
uvedeny v bod& 1 pfilohy této konsolidované iéetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu dcetni jednotky za konsolidovanou vicetni zdvérku

Statutarni orgén spoletnosti Czech Property Investments, a.s. je odpovédny za sestaveni
konsolidované t&etni zdvérky, ktera podava v&rny a poctivy obraz v souladu s Mezinrodnimi
standardy u&etnfho vykaznictvi ve zn&ni piijatém Evropskou unif, aza takovy wnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Gdetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nadi odpoveédnosti je vyjadfit na ziklad® provedeného auditu vyrok k této konsolidované
Ucetni zdvérce. Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinirodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika&nimi dolozkami Komory auditord Ceské
republiky. V souladu st¥mito pfedpisy jsme povinni dodriovat etické pozadavky
a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pFim&fenou jistotu, Ze konsolidovana udetni
zévérka neobsahuje vyznamné nesprivnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o tastkach a skute€nostech uvedenych v konsolidované Gdetnf zévérce. Vybér auditorskych
postupi zdvisi na usudku auditora, v&etné vyhodnocenf rizik, Ze konsolidovana uéetni zavérka
obsahuje vyzmamné nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pk vyhodnocovéni
téchto rizik auditor posoudi vnitfnf kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni
konsolidované G&etni zdvérky podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G&innosti vnitintho kontrolniho
systému Ucetni jednotky. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ietnich metod,
piiméfenosti uCetnich odhadli provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
konsolidované Gdetni zavérky.

Jsme pfesvédleni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro
vyjadieni naseho vyroku,



Vyrok auditora

Podle nafeho ndzoru konsolidovand uletni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv
apasiv spolenosti Czech Property Investments, a.s. k 31. prosinci 2012 a nakladi, vynosi
a vysledku jejtho hospodafeni a penéZnich tokdi za rok 2012 v souladu s Mezinirodnimi
standardy ugetntho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif.”

Zprava o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné sprévnosti ndaji uvedenych ve Zzpravé o vztazich mezi
propojenymi osobami spolefnosti Czech Property Investments, as. za rok kondici
31. prosincem 2012. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je odpovédny
statutarni organ spoletnosti. Na$i odpov&dnosti je vydat na zéklads provedeného ovéfeni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovefeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditori Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom plénovali a provedli ov&feni s cilem ziskat
oimezenou jistotu, Ze zpriva o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni je
omezeno predeviim na dotazovani pracovniki spolenosti a na analytické postupy
a vyb&rovym zpiisobem provedené provdfeni vécné spravnosti udajii. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stupefi jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich Jjsme neprovadgli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zéklad& naSeho ovéfeni jsme nezjistili 24dné skute&nosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami spole&nosti Czech Property Investments, a.s.
za rok kongici 31. prosincem 2012 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Vyrocni zpriva

Provedli jsme ovéfeni souladu vyroéni zprévy s vy$e uvedenou ndetni zévérkou. Za spravnost
vyroni zprivy je odpovédny statutdrni orgdn spoletnosti. Na§i odpovédnosti Jje vydat na
zéklad¢ provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyro&ni zpravy s idetni zdvérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, Mezinirodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ovéFeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze informace obsaZené ve vyro&ni zpravé, které popisuji skutenosti, jeZ jsou téZ
pfedmétem zobrazeni v G&etni zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu
s pfisludnou G&etni zdvérkou. Jsme presv&ddeni, Ze provedend ovéfeni poskytuje pfiméfeny
podklad pro vyjddteni na¥eho vyroku.

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyro&ni zprivé ve vdech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou Getni zdvérkou.

V Praze, dne 30. dubna 2013
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